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PLANDATA

Planomradet 4r beldget i kommundelen Bollstanis-Odenslunda. Det begrénsas i
nordvist av mark som 4r foreslagen for bostadsbebyggelse samt av Dalavigen,
i norr och i dster av naturmark, i sydost av Norrviken och i sydvést av bostads-
bebyggelse. : :

Planomradet #r ca 16,5 ha varav ca 1,7 ha utgors av vattenomrade.

Markégare dr kommunen forutom for fastigheterna Grimsta 44:23-27, 44:29
och 44:3 vilka 4r i enskild dgo. '

KOMMUNALA STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan 90: Planomrédet ingér i nyexploateringsomrédet Sanda.
Omradet grinsar i §ster mot helhetsmiljén Fresta-Hammarby, promenad-
omradet Sandagirdet som &r sérskilt intressant for nérrekreation och friluftsliv
samt gronstraket Fysingen- Norrviken. Strax utanfor plangrénsen i dster
ansluternéirmiljon Borgby-Harby-Smedby. ’
Fordjupad 6versiktsplan: Sanda Tridgardsstad, antagen av
Kommunfullmiktige den 17 december 1990. Kommunstyrelsen gav den 15
juni 1992 Byggnadsndmnden i uppdrag att uppritta detaljplaner for .
Sandaomradet i huvudsak enligt "programskiss den 30 mars 1992" som
redovisar en forsta utbyggnadsetapp av Sandaomrédet omfattande ca 300
lagenheter i hogst tva vaningar och med eget 4gande.

I programskissen ingér planeringsunderlaget "SANDA TRADGARDSSTAD
program for den visuella miljén", som redovisar de principer som skall gilla
for gestaltningen av de olika delomradena. Programmet skall ses som ett
arbetsinstrument for gestaltningen av Sandaomradet.. '

| Detaljplan: Merparten av planomradet &r reglerat i detaljpian. Gillande

detaljplaner inom och angransande till planomradet &r
Delplan 5 Bollstanis, faststilld av Regeringen den 15 januari 1976 (nr 84 )

Delplan 5 fastigheterna Grimsta 53:1, 88:2 mfl, faststélld av Lénstyrelsen den
27 aug 1985 (nr 125)

Omrade vid V‘Eistervéigen, laga kraft den 31 mars 1989 (nr 143 )
Omréde vid“ Borgbyvigen, laga kraft den 15 juni 1991 (nr 159)

Del av fastigheten Grimsta 44:1 mfl, godkénd av Lénstyrelsen den 29 april
1937 (nr 303 )

Planomrédet ansluter i nordvist till detaljplanefdrslaget Borgbyvédgsomradet,

vilket 4r godként av Byggnadsndmnden.

Enligt kommﬁnens‘bostadsﬁirsﬁrjningsprogram for aren 1992-96 skall Sanda-
omradet borja byggas ut fran &r1994. ‘

FORUTSATTNINGAR

Natur

Sydvistra delen av planomradet sluttar ner mot Norrviken. Den nordéstra delen
av omrédet sluttar mot vatmarken och Sandabcken . Inom planomradet finns
en storsta nivéskillnad pa ca 15 meter.

P4 fastigheten Grimsta 44:9 finns vérdefulla ekar och frukttrad vilka dr inmitta.
P& Grimsta 44:28 finns ingen vegetation forutom en liten bevuxen kulle.
Merparten av Grimsta 44:17 4r tackt av mycket tit, sndrig vegetation, med
inslag av stora stenar/stenpartier. Fastigheterna Grimsta 44:25-27, 44:29 och
44:3 #r naturtomter. Grimsta 44:25 har ett mycket vackert naturparti i sin
sydostra del. Grimsta 44:23 och 44:24 ir tradgardstomter. Langs den
sistnimndas &stra fastighetsgrins véxer en rad mycket hdga trad.

Ett vackert naturparti ( granskog / igenvixande hagmark ) finns i planomradets
nordostra del. Sly har vixt upp utanfor ursprungligt skogsbryn.

Planomrédets dstra del utgors av dngsmark och vatmark. I dngsmarkens 6stra -
del haller slyvegetation pé att ta dver.

Angsmarken norr om Stora vigen anvinds som kommunal snétipp.

Merparten av vitmarken ligger utanfSr planomradet. Den bestir av gyttjelera
med tunt torvticke, miktigheten dr ca 10 m. Tidigare har omradet utnyttjas som
betesmark men #r nu igenvixt. Vatmarken har ett mycket rikt fagelliv. Runt
Sandabécken, som rinner centralt genom vitmarken, har en alskog vuxit upp.
Bickens vattenfldde dr under vissa perioder mycket litet.

Inga kiinda fornldmningar finns inom planomréidet.

En 6versiktlig geoteknisk undersékning finns f6r kommunens mark pé norra

- sidan av Stora vigen.

P4 kommunens fastighet Grimsta 44:9, finns ett enbostadshus frin 1940-talet,

- den gamla lirarbostaden. Byggnaden 4r i daligt skick. - :

P4 fastigheterna Grimsta 44:23-24, finns enbostadshus for permanent boende.
P4 fastigheterna Grimsta 44:25-27, 44:29 och 44:3 finns fritidsbebyggelse.
P4 fastigheten Grimsta 44:3 finns ett gammalt hérbre.

Slwddsmm

Planomradet ingér i hemskyddsomrade nr.32. I Bollstansis skolans matsal finns
- ett skyddsrum med 120 platser. . '

P4 fastigheten Grimsta 44:82 finns Bollstanis skola for 1dg-och mellanstadiet
samt ett fritidshem. Den ursprungliga huvudbyggnaden, som idag &r omgérdad
av nyare byggnader, dominerar fortfarande bade frén Norrviken och fran Stora
vigen. Nigra paviljonger ir tillfélligt uppsatta. En av skolbyggnaderna "
sjopaviljongen" skall mogelsaneras. ‘
Nirmaste daghem och hogstadieskola dr daghemmet Borgen respektive
Grimsta hogstadieskola, pa ett avstand av ca 0,5-1,2 km. v

Ingen kommersiell service finns inom omradet. Nérmaste butik finns i Grimsta
by, ca 1,2-1,5 km fran planomrédet.

I norra delen av planomrédet giller strandskydd, 100 m, for Norrviken sdvil pd

land som i vattnet, se kartan.

Merparten av fastigheterna Grimsta 44:4 och 44:14-15 &r i gillande detaljplan
avsatta for idrottsindamal. P4 omrédet finns en vilskétt fotbollsplan, grés, med
tilhdrande byggnader i gott skick. De innehéller omklddnadsrum, kontor och
cafe. Verksamheten, som dr etablerad sedan lang tid bedrivs av Bollstanés

- sportklubb.

SKALA 1:1000
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Idag upplever man inte att idrottsplatsen ligger néra Norrviken.
Den hogre beldgna delen av idrottsomrédet nordviist om fotbollsplanen &r idag

Grénstréket <\ NORRVIKEN
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en grisbevuxen dng. Den utnyttjas vid nagra tillfillen om &ret som parkering,
bl.a. for de arrangemang som anordnas pa den intilliggande Bollstanis
festplats. :
Merparten av fastigheterna Grimsta 44:19-20 samt del av 5:4 4r i géllande de-
taljplan avsatta till idrottséindamal. Inom omradet finns en bollplan, grus, som
nyttjas av sportklubben, Bollstanis skola och Grimsta hégstadium. '
I gillande detaljplan ar fastigheten Grimsta 5:102 avsatt till park men omréadet
dr idag impediment. '
Soderut fran skolan gar en géng-och cykelvdg léangs Norrviken. I dversikts-
planen-90 #r en forlangning ( gdngvig/stig ) redovisad bort mot Térnskogen
som ligger pa andra sidan Norrviken.
I oversiktsplanen-90 stér att ett lampligt lage for ett friluftscentrum skulle

~ kunna vara i trakten av Borgby/Bollstanis skola eller pd Sandagérdet.
Planomradets dstra del dr i-OP-90 avsatt till promenadomradet Sandagirdet och
gronstraket Norrviken - Fysingen. Den del av Sandagérdet som ligger utanfor
planomradet utgdrs av igenvixande f.d. betesmark och i norr av brukad
dkermark. ’ '
Fran Stora viigen leder stigar mot Sandagérdet och skogsomradet / Dalavigen.

/ R
s ursprungligt bryn.
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Omrédet séder om den befintliga grusplanen é&r i gillande detaljplan utlagd till

parkmark. Omrédet utgérs idag av en igenvixt vating. |
D4 omradet ndrmast Norrviken &r kraftigt igenvéxt, samt att stranden &r vassbe-

vuxen, forutom vid badplatsen, 4r kontakten med sjén dalig.
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Vid Bollstanis skola finns ett mindre friluftsbad. Strandomrédet med
tillhdrande grisplan 4r nedslitet och saknar t.ex.duschar. Botten bestar av tjock
lera och paford sand vilande pa en fiberduk som ibland flyter upp. En bit in pa
sommaren blir siktdjupet ringa. En utvidgning av badplatsen bedéms vara
olampligt. : '

G b trafil

Stora vigen fungerar som huvudgata. P4 delen norr om Borgbyvégen &r trafik-
mingden cal500 fordon / vardagsmedeldygn.

Strickan framfor skolomradet dr hastighetsbegrinsad till 30 km / tim dagtid
mellan klockan 700 - 1700, 4

I gillande detaljplan 4r Stora vigen foreslagen som bussgata séder om
Borgbyvigen. :

Borgbyvigen &r uppsamlingsgata med ca 600 fordon / vardagsmedeldygn. I
gillande detaljplan &r en ny utformning och linjestrickning foreslagen

_motsvarande en huvudgata. Végen &r inte utbyggd enligt detaljplanen.

Stora viigen och Borgbyvigen saknar géngbanor. Stora végen har "onédig"
smittrafik, vilket sammantaget medfor att trafiksékerheten, framfor allt for
skolbarnen dr lag. Ténkt skolvig for barnen #r befintliga gang-och cykelvigar
ldngs Norrviken och i planomradets sodra grians. Dér gdng-och cykelvigen
korsar Stora vigen finns ljussignaler. I planomrédets sydvistra del finns, fran
befintlig bostadsbebyggelse, ndgra upptrampade stigar som mynnar ut pa
Borgbyvigen i hojd med Dalavigen.

Sverigeleden, som &r en cykelled genom Sverige, gér langs Stora végen.

Kollektivtrafik ‘ :

Idag finns ingen busstrafik pa Borgbyvigen.

Stora végen trafikeras av fyra busslinjer ( 529, 534, 536 och 539 ). S6der om
skolan finns en bussvindslinga, Den ricker inte till for dagens behov. Mittfor
skolans huvudbyggnad finns ytterligare en busshéllplats. Vid hogtrafik ar
antalet avgangar fran Bollstanis skola mycket hogt. Dagens busstrafik vid
skolan ger inte en tillfredsstéllande trafiksikerhet for skolbarnen.
Tomgéngskérningen fran de bussar som stér och véntar in avgénstiden
uppfattas som en oldgenhet. ‘ '

En mindre parkeringsplats finns norr om skolan pa fastigheten Grimsta 44:22.
Antalet parkeringsplatser for skolan behover utékas. Nuvarande behov &r par-
keringsplatser for drygt 30st anstillda plus besskande.

Varuleveranser till skolans matsal angér pé dess norrsida.

Antalet parkeringsplatser for sportklubbens verksamhet, stor ungdomsverksam-
het, ricker inte till under var och hést. Behovet uppskattas till ca 50-60 p-plat-
ser en vardagskvill. Under var- och hostsdsong arrangeras
fotbollstillstillningar fredag till séndag som alstrar ett parkeringsbehov pé ca
100 p-platser. : ' ;

Nagra génger per ar dr parkeringsbehovet knappt 200 platser enligt uppgift.
Vissa helger pa vintern ricker inte parkeringsplatserna till f6r dem som vill dka
skridsko p& Norrviken dven om en tillfillig parkering plogas upp norr om
skolan.

P4 kommunens fastighet Grimsta 44:9 finns en mindre parkering som nyttjas
av skolan och bollklubben.

Pa idrottsomradet, ndra korsningen Stora végen / Borgbyvégen finns en
mindre park. -

Angoéringen till skolan som anvénds for att 1dmna och hamta skolb..n, har l1ag
standard och trafiksikerhet, bl.a. uppstir konflikter med busstrafiken.

Utformning, plantering, gator

Borgbyvigens och Stora vigens gaturum samt omrédet kring korsningen
mellan de tva vdgarna saknar idag planteringar och ger allmént ett torftigt in-
tryck. P4 Borgbyvigens s6dra sida vid Dalavégen finns en ek samt ett buskage.
Liangs skoltomtens grans mot Stora végen finns en rad med trdd samt en hick.

Stérnin . | ‘

Trafik genererad av verksamheterna i omradet, skolan och idrottsomradet, kan
ge upphov till lokala bullerstérningar. En bullerutredning &r framtagen. -
Storningar fran busstrafiken kan forekomma vad géller buller och avgaser.

I en oversiktlig bedomning konstateras att marken 4r normalriskomrade for ra-
don och d& omradet utgors av mordnmark vet man erfarenhetsmassigt att det
lokalt kan forekomma hoga radonvérden.

Kommunala vatten-och avloppsledningar finns i Borgbyvégen och i Stora
vigen, fram till korsningen med Borgbyvégen. Ledningarna 4r anslutna till en
pumpstation séder om skolan ca. 50 m. fran Norrviken. Allménna vatten- och
avloppsledningar passerar 6ver fastigheten Grimsta 44:9 sydéstra hom.

Norr om skoltomten nira Stora vigen finns en nétstation for el.

Kommunala luftledningar,10kv, passerar planomradets §stra del, medan
lagspanningsledningar, passerar §ver fastigheterna Grimsta 44:3 och 44:17

samt ldngs Stora vigen. o o : !
En 10 kv hogspanningskabel gér léngs fastigheten Grimsta 44:22 sydvistra gréns. ’

BETECKNINGAR

=) Strandskydd

M0 Helhetsmiljo o
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forhallanden | z
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BESKRIVNING AV FORSLAGET

PLANENS SYFTE :

Syftet med planldggningen &r att mojliggora, dels byggande av ca sjuttio
lagenheter i form av smahus i grupp, dels en utbyggnad av Bollstands
skola, samt forbittra trafiksikerheten vid skolan - idrottsomradet.

Markanvisningstiivling

Upplands Visby kommun har inbjudit till en 6ppen markanvisningstav-
ling med maélséttningen att bygga ca 50 lagenheter pé fastigheterna Grims-
ta 44:9, 44:17, 44:28 och del av 44:2. Som underlag fanns ett tavlingspro-
gram daterat den 23 september 1994. Det innehaller bland annat ett ram-
program samt forutsittningar for detaljplan. Fyra forslag ldmnades in.

Anbudsbedﬁmniﬁgen omfattade dels en kravgranskning, dels en kvali- , | ILLUSTRATION C
tets och ekonomisk bedomning. Ekonomin bedémdes i form av schablo- Idrottsomrédet vaster om Stora végen utkas med det triangelformade Parkering, angoring ;
niserade boendekostnader. Kvalitetsdelen utgjorde tyngdpunkten vid omrédet Grimsta 5:102 som grénsar mot Blomstréket. Omradet skall i Parkeringsnorm #r 2 st bilplatser / ligenhet. Parkeringsbehovet skall 16sas A TIASTARE

bedomningen. Den till planforslaget redovisade i illustrationen beddmdes
forménligast och for detta har upprittats ett markanvisningsavtal mellan
kommunen och byggherren JM BYGG i Uppsala.

Natur

Hénsyn bér tas, om mojligt, till befintlig vegetation och terréng,.

P4 fastigheten Grimsta 44:29 finns virdefull vegetation, bl.a. en ek, som
bor tas hinsyn till vid byggnation. '

P4 fastigheten Grimsta 44:9, Dalavigen 2, foreslas att nigra ekar och
frukttrad bevaras.

Eken som stir vid Borgbyvigen mittemot Dalavigen skall ocksé bevaras.
I planomréadets nordostra hérn sparas, pa kvartersmark, delar av befintligt
skogs- och naturparti. Det gallras av exploatéren i samrdd med kommu-
nens landskapsarkitekt. '

Vatmarken bevaras och en gallringsplan tas fram med kommunen som
ansvarig. Exploator utfor det i illustrationen redovisade forslaget, vilket
skall ge omradet ett hogre rekreationsvérde utan att dess naturvérden
forvanskas.

En oversiktlig geoteknisk undersdkning skall tas fram for fastigheten
Grimsta 5:102 nordost om Blomstréaket.

} Bébyggelseomrﬁden

Omréadet ingér i utbyggnadsetapp 1 av Sandaomradet. Om och nér ytter-
ligare utbyggnadsetapper kan komma i Sandaomrédet 4r osédkert.
Bebyggelsen skall ges en god terrénganpassning.

P4 kommunal foreslds: Enbostadsbebyggelse, i en och tva vaningar,

enligt en enkel och klar planstruktur med hus efter gata, se illustration A.
Identitet och individuell utformning av bostadsgator, byggnader och ge-
mensamma ytor skall dstadkommas med nyanseringar pa detaljniva. -
Bostadshusen har utbyggnadsméjligheter, entrén mot gatusidan och kan
sammanbyggas med carport / garage till en sammanhéngande bebyggelse,
se illustration B, -

Tradgéardstadens signum hécken planteras i tomtgridns mot allmin mark
och gemensamhetsanlédggning.

Bebyggelsen skall utformas enkelt och harmoniskt. Omsorg skall laggas
vid en medveten utformning av detaljer som takfotter, entrépartier, knu-
tar och fonsteromfattningar. Med tanke pa helhetsintrycket géller detsam-
ma ventilationsskorstenar och genomforingar i tak. Dessa ldggs med tegel-
rdda takpannor. Formspréaket skall vara modernt men bygga pa svensk
tradition. Tréfasader, fargsatta med naturnéra kulorer, férslagsvis slam-
farger. Husknutar och fonsteromfattningar malas i ljusa nyanser med olje-
baserade farger. : :

I illustrationen har tomterna en bredd pa 12 m och 4r i norddstra hornet
terrasserade mot vitmarken.

Fastigheten Grimsta 44:9, delen nirmast Dalavigen, fir bebyggas med

ett parhus alternativt tvi enbostadshus. Byggnad far antingen uppforas i ger det hog trafiksidkerhet. Hogsta fjudniva, dB(A) kéillsortering p4 byggarbetsplatsen respektive i bostaden infogas i kretsloppet.

en véning, med inredningsbar vind dér suterringvaning far anléiggas om ' o ' Bullernivierna ir reg- | 2%, Ekvivalentniva Maximainiva : .

terringen s& medger, eller i tva vaningar. Byggnad bor placeras minst tio Norra delen av kommunens fastighet Grimsta 44:9 samt bostadsbebyg- lerade enligt tabellen. for dygn (Kl 19.00-07.00) Teknisk forsorjning o -

meter fran Dalavigen. . gelsen pa enskilda fastigheter ang6rs fran Dalavigen. Avstyckningarna tnomhus \ % g’m, boningsrum; Sgd‘m_gcm_gajmngsgm&e_t ansluts till nya kOmmunala vatten- och avloppsledmnga.r 1 Stora Godkand av SBN 95. 09 21
fran Grimsta 44:27 och 44:3 vilka angors fran Stora vigen via s6dra ex- e oS viigen. I omrédets sddra horn hamnar befintliga kommunala vatten- och avloppsledningar pa Antagen av KF 95.11.20

For beb 1 4 i igheter foreslas: Bostadsbebyggelsen ploateringsomréadet och avstyckningarna frén Grimsta 44:25 och 44:26 vardagsrum) kvartersmark, vilket betyder att ett servitut, u- omrade, skall anordnas.

far uppforas i en vaning och vind fér inredas. Suterrdngvéaning fir anldg-

kan tva tomter bildas vardera for enbostadshus. Befintligt hérbre pa
Grimsta 44:3 ges ett kulturskydd och far inte rivas.

Fastigheten Grimsta 44:27, Dalavégen 6, delas i tre tomter f6r en-
bostadshus. ~ .
Fastigheterna Grimsta 44:25 och 44:26, Dalavégen 12 och 10, delas

"Sjopaviljongen", vilken ocksa foreslas fa ett kulturskydd, skall saneras
och rustas upp. o

Skolgardens gamla huvudentré iordningstélls och entrégarden innanfor
rustas upp i samklang med huvudbyggnadens arkitektur och karaktar.

Friytor
Friluftsbadet rustas upp medan sjélva badstranden inte utokas. En flytt-

ning av befintlig badstrand inklusive brygga ca 50 meter s6derut medfor

bittre samband med foreslagen parkering vid Stora végen, men innebér
ocks3 att konflikten med skolans omrade minskar. Planen m&jliggdr en
flyttning av badet. Strandvegetation rojs motsvarande stricka. ‘
Planen mojliggor att en byggnad som rymmer omklddningsrum, mindre
forradsutrymme och en begrinsad serveringsméjlighet kan placeras i
nira kontakt med befintlig grusplan och friluftsbad.

huvudsak anvindas till parkering.

Omradet nordvist om befintlig grdsplan jamnas till och anvénds till boll-

spel och motsvarande. Omrédet far inte inhdgnas. Omradet mellan be-
fintlig grasplan och Stora vigen jamnas till sa att det kan anvéndas som
en traningsplan med grés. ‘ ’

Gréinser} mellan kvartersmark och naturmark, vatmarken inkl. gronstra-
ket, skall vara tydlig. ~ ‘ o

Dirfor markeras den med en héck utmed vilken den allménna géngvégell

anldggs.
Naturmarkens virde for nybebyggelsen tillvaratas och forstérks.

Den kilformade griisytan mellan gangvigarna pd kommunens mark skall

skotas av exploateringsomradets samfillighet.

Strandskyddet upphévs for den del som omfattas av skoltomten.

Omréadet nordost om skoltomten gallras och iordningstlls till en strand-
dng Over vilken Sverigeleden / "gronstraket” skall passera. Omrédet kan
“nyttjas av skolan.

En gallringsplan utarbetas av kommunen for strandomradet, s att en
bittre visuell kontakt skapas med Norrviken.

Gator och trafik :
Stora vigen stings av for genomfart, ungefér vid Sandabécken, den dag

Breddenvigen byggs om enligt forslag till " ny Breddenvég". Nar en om-

byggnad kan bli aktuell dr idag osékert. Dérfor foreslas trafiksékerhets-
héjande atgérder pa strackan mellan korsningen med Borgbyvégen och

bron 6ver Sandabiicken samt att den hastighetsbegrinsats till 30 km/tim.

Strickan skall utformas s att trafiken kommer att "silas" i denna del av
Stora vigen. For att ddmpa hastigheten pa Stora végen, vid idrottsom-
radet, vinklas vigen av fore Borgbyvégen.

Med foreslagna atgdrder kan Stora végen, fran Nordanvégen och norrut,
fungera som en uppsamlingsgata vilken ingér i lokala vignitet.

Borgbyvigens korbana breddas till 6,5 m och sidoforskjuts vid Dalavé-
gen och utgdr da en hastighetsddimpande &tgérd. Borgbyvagen far funk-

tionen som en uppsamlingsgata, vilken ingér i det lokala vignitet.

Dalavigen, som ir lokalgata, far en forbéttrad standard pé anslutningen
mot Borgbyvigen. En vindplan foreslas i Dalavdgens norra del, vilket
medfor ett mindre intring pé fastigheterna Grimsta 44:41 och 44:25,
Dalavigen 9 och 12.

Utfai;tsfo'rbud ar utlagt langs Bofgbyvéigen och delar av Stora véigen dels
. for att begrénsa konflikten mellan utfarter och gang- och cykelvag dels
. for att styra trafikrorelserna till och fran idrottsomradet. Sammantaget

ang6rs frén Stora vdgen via norra exploateringsomradet.

Lings Borgbyvigens norra sida foreslés en friliggande géng- och cykel-

bana, som far fortsétta separat lings Stora vigen norrut pa dess vistra
sida. Denna ging- och cykelvig ingér i det dvergripande géng- och

cykelvigsnitet och dr samtidigt skolvég. Den skall anslutas till befintliga

gang- och cykelvégar i omgivningen.

Kommunens Busslinjenéit skall ses 6ver med inriktning mot att skapa ringlihj er.
Det kan betyda att en busslinje kommer att passera skolomrédet med en hallplat:
pa Stora vigen vid skolan. Omkdmingsforbud skall gélla vid denna hallplats.

Ideall6sning ur trafiksdkerhetssynpunkt vore att ingen buss passerar framfr
skolomrédet. Det gér att dstadkomma med foljande atgérder :

Busslinje 539 vénder norr om skolomridet.

Ovriga busslinjer, 529, 534, 536, kortas s att tv4 av dessa vinder stder om
planomridetoch den tredje vander sder om skolomrédet eller gér i en slinga via
Borgbyvigen, Nordanvigen till Stora vigen.

Ovan beskrivna 4tgirder medfdr att antalet bussar kommer att minska vid
skolomridet mot idag med fSrbittrad trafiksikerhet som resultat, men fort-
farande med god standard pa kollektivtrafiken. '

pé kvartersmark. En ny gemensam parkering, ca 30 platser, for skolan
och idrottsomradet foreslés pa omradet dér bussvéndslingan finns idag.
Aven en angoring till skolan skall anléggas hir. Den blivande utbyggnaden
av skolan kan f3 en egen angoring. Kriver skolans verksamhet ytterligare

. parkeringsplatser finns utrymme att anlégga fler i skolomradets nordvéstra -
del. Varuleveranser till skolan sker som idag.

- Till idrottsomradets utokade del, Grimsta 5:102, forlaggs idrottsplatsens
parkering, ca 50 platser och en reservparkering, gris, pé ca 20 platser.
En gangvig skall anliggas mellan parkeringsomradet och kanslibyggnaden.
Denna kan angéras fran Borgbyvigen, dels pa byggnadens langsida och
dels pa dess ostra kortsida. Dér blir ocksé méjligt att anligga nagra per-
sonal- och handikapplatser samt utgéra infart for ambulans.
Vid evenemang pa Bollstanis festplats kan omrédet nordvist om befintlig
grasplan anvéndas till parkering.

' Utformning, plantering: gator, parkering -
Borgbyvigen: i skiljeremsan mellan korbana och géng- och cykelbana
planteras buskar och / eller trad.

Idrottsomradet: bor fa en inramning och anslutning till omgivningen, t.ex.

med vegetation, hickar eller modulering av marken. '

Mot Blomstraket anliggs en vegetationsskérm och / eller en lag vall, ca

en halv meter hog. ,

Stora végen: stréckan soder om Borgbyvigen skall planteras med trad i

grupper. Strickan norr om Borgbyviégen triidplanteras pa béda sidor

och utformas som en port vid Sandabdcken.

Sikra dvergangsstillen skall anléiggas dér skolvégen och gronstréiket

korsar Stora vigen. | :

I projekteringsstadiet fér bedomas vilken eller vilka dtgérder som ger

bista resultatet av forhojda dvergangstillen, andra farthimmande at-

girder eller trafikljus.

Vigkorsningen Borgbyvégen / Stora vigen utformas som en plats och

den intilliggande parkeringen bér ges en sadan utformning och terréng-

anpassning sa att den integreras in i omgivningen.

Bussvindslingan skall utformas sa att den inordnas i omgivningen.

Befintlig vegetation skall utnyttjas. Den hérdgjorda ytan skall -

minimeras och annan markbeléiggning #n asfalt skall anvéndas.

Expl i mradena har som huvudide utformning av gaturummen.

En sammanhallen gestaltning efterstrévas. Generellt hick mot bostads-

gata vilken tradplanteras. Se vidare illustration A.

Varje bostadsgata avslutas med en mindre platsbildning, frén vilka tvér-
- glende gangstigar utgar.

Sﬁirningar
Bullerkrav: planeringsnorm for den nya bebyggelsen &r enligt Natur-
vardsverkets forslag till riktvérden ( 29 november -91).

P3 uteplatser, lekplat- | §5

» Virdena bor dven uppfyllas utanfor sovrum i varje lagenhet.

I sddra exploateringsomradet utformas nybebyggelsen sé att idrottsom-
radets och skolans verksamheter inte uppfattas stérande. Mot Borgby-
végen far ett 1,2 m hogt bullerplank, placerat pa tomtmark innanfor
den hiick som avgrénsar tradgardarna mot végen, uppforas.
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Exploateringsomradena: principer for omhindertagande av dagvatten fran byggnad respektive
gata redovisas pa illustration C. Allt dagvatten fran norra omradet avleds till vatmarken.
Minimering av hardjorda tita ytor. Grus anvénds pa géngbanor och garageuppfarter.
Exploatoren skall bygga sunt och miljanpassat samt hushalla med naturens resurser.

Vid all matrialhantering skall kretsloppsprincipen, dvs principen om slutna matrialfldden, till-
Jampas. Detta giller naturligtvis dven bygg- och hushéllsavfall som genom &tervinning och

Norra exploateringsomradet ansluts till nya kommunala vatten- och avloppsledningar fran be-

pa sidant sitt att hansyn har tagits till skolans mojligheter till utbyggnad. Ledningar placerade

enligt planforslaget betyder att marken behover fyllas upp ca en halv meter.

Fastigheterna Grimsta 44:25—26, Dalavigen 12 och 10 inklusive avstyckningar ansluts till nya
allménna vatten- och avloppsledningar frin det norra exploateringsomradet. Fastigheterna

OVERSIKTSKARTA

<

3\

, balkonger etc (frifaitsvérden utan- N . . . . v ou o . s xr:
gas om terréngen s& medger. Minsta tomtstorlek skall'vara 1200 m2 Tomtutfart frin Grimsta 44:3 skall anldggas i enlighet med illustration. s? fgr wi"{'.?ﬁ%’;’;ﬁi?&’f fintlig pumpstation. De allménna ledningarna skall &ven betjéna nagra av fastlgheterna; Vi-
' for enbostadshus och 1100 m2 for parhus. o | ‘ héllanden korrigera- kingavigsomradet néir detta byggs ut. Det betyder att ett servitut, u-omréde, skall sékerstillas. ' Ceae . o
Av fastigheterna Grimsta 44:29, Dalaviigen 4 och 44:3, Dalavigen 8, Ging- och cykelviigar, skolviigar ‘ devarden) Redovisat lage for servitut, allménna vatten- och avloppsledningar pa skoltomten, har forlagts Genomfo randetiden utgar

{} Detaljplanen:

Laga kraft 96.01.10

2006.01.10

- En géngvag / stig anléggs pa kvartersmark mellan skolans "nygamla hu-
vudentré och Dalavégen via sddra exploateringsomradet och fastigheten

Grimsta 44:3, Dalavigen 8. Gangvigen skall upplatas for allman géngtrafik.

i tre tomter vardera, sa att respektive fastighet kan bebyggas med ett
~ enbostadshus och ett parhus alternativt tre enbostadshus. -
- Fastigheterna Grimsta 44:23 och 44:24, Stora viigen 81 och 83, kan
delas 1tva tomter vardera for enbostadshus. o '

Skyddsrum

Grimsta 44:27, 44:29 och 44:3, Dalavégen 6, 4 och 8, inklusive avstyckningar ansluts till

- Mot Blomstréket foreslas atgarder, se under rubriken Utfomnlng, sidra exploateringsomr de ts gemensambetsanlaggning for VA.

plantering: gator, parkering. :

1000 - 2000 3000m

...........

Avfall: Avfallshantéringen fdrutséitts ske med en hog grad av killsortering och om mdj ﬁgt ge

Radon: Den oversiktliga bedomningen av radonforekomst skall kom- forutsattningar for lokal kompostering.

Befintliga stigar fran skogsomrédet i nordost och Dalavigen skall anslu- pletteras med en mer detaljerad unders6kning vid bygglovsskedet,

De antal skyddsrumsplatser som planforslaget genererar foreslas inrymt

i den blivande utbyggnaden av skolan:

Service

- Skolomradet utdkas norrut. Planforslaget mojliggdr en utbyggnad av sko-
* lan. Som mest bedé6ms denna utbyggnad uppga till knappt 2000 m2. Det
 #r av stor vikt att den nya byggnaden, helt eller delvis i tva vaningar, ges

en utformning som ansluter till den befintliga huvudbyggnaden. Det 4r vi-
sentligt att tillbyggnaden trappas ner i delen ndrmast Norrviken, i synner-
het om byggnaden dven kommer att inrymma en suterrdngvaning.

- Befintlig huvudbyggnad foreslas bli kulturskyddad och skall &ven i fort-

séttringen visuellt dominera omradet. Byggnaden kan byggas till med nya

tas till "gronstraket"” via det notra exploateringsomrédet. Forbindelsen

ligger pa kvartersmark, men skall upplété.s for allméin gangtrafik.

Dalavigens sista trettio meter upplats endast for gangtrafik.

Befintlig gang- och cykelvig lings Norrviken forlangs norrut och
Sverigeleden forlaggs hit. Den ansluts till Stora végen pa det stille dér -
"gronstréket" korsar. Vid Norrviken bor "gronstraket”" Gvergd ien
stig, i enlighet med kommunens oversiktsplan, och fortsétta mot
Tormskogens vildmarksliknande natur.

Kollektivtrafik .

annars méaste samtliga hus uppforas radonsékert.

Luftkvalité: Enligt en understkning av ventilationsklimatet, utford av
SMHL, #r planomrédet relativt daligt ventilerat, samt att det finns risk :
for "kalluftssjo", vilket innebir att luftfororeningarna stannar kvar i nér-
‘omradet. Installation av vedeldade kaminer kan vara olampligt.

Kretslopp 4 : ,
En satsning pa fornyelsebara energikallor bor efterstrévas.

Viatmarksomradet 4r lampligt att anvandas som ett vatmarksfilter for dagvatten.

Enskild mark och allméin mark: dagvattnet skall i mojligaste man tas om hand

Exploateringsomradena har plats for komposteringsanléiggning i byggnad lingst in pé varje

bostadsgata samt i sophus vid Stora vigen. Sophusen, 1st. for respektive

exploateringsomréde, kan angdras traﬁkSéikert fran Stora vigen. En containerplats for

grovsopor, 2 ggr / &r, placeras centralt i norra exploateﬁngsomﬁdet.

El: Energiforsorjningen skall ordnas pa ett sddant sitt att miljopaverkan minimeras. Lagt

energibehov skall efterstravas.

Befintlig nitstation skall ersittas och den nya piaceras alldeles norrost om nuvarande.
Befintliga luftledningar liggs som kabel. Den ledning som passerar dver fastigheterna
Grimsta 44:3, Dalavigen 8, och 44:17 liggs som kabel i den foreslagna géngforbindelsen -

entrépartier pa gavlarna. Borgbyvéagen dimensioneras for busstrafik. lokalt. mellan Dalavigen och Storak véigen.
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