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GENOMFORANDEBESKRIVNING P dnr 2/90
ANTAGANDEHANDLING

1991-04-03

1991-06-05 REVIDERAD

Detalijplan for kv SJUKVARDAREN, S:T ANNAOMRADET
pa Vdster i Nykdping, Nykopings kommun

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Samrad detaljplan Febr/mars 1991
Utstallning detaljplan Maj/juni 1991
Antagande detaljplan Juni 1991
Laga kraft Juli/aug 1991
Byggstart nya hus Hosten 1991/92
Genomforandetid

Planens genomfdrandetid dr 15 ar ridknat fran den dag
beslutet om antagande vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Huvudman for allman plats ar kommunen. Utbyvggnad av
det aktuella omradet pa kvartersmark avses ske av
exploatdren 1 ndra samrad med berdrda kommunala for-
valtnlingar. |

LI

Agande och forvaltning

Berorda nyva och ombyggda aldre byvggnader kan agas och
forvaltas av exploatoren. Alternativt kan kommunen
iga alderdomshem, serviceanldggningar och servicebo-
stader.

-

Upplatelseformer

Lidgenheter for normalboende kan upplatas med hyres-
och/eller bostadsridtt. Alderdomshem och serviceanldgg-
ningar kan hyras eller agas av kommunen. Lagenheter
fér serviceboende kan upplatas med hyresridtt eller
eventuellt bostadsratt.




Avtal

Exploateringsavtal om mark- och fastighetsfragor
upprattas mellan kommunen och exploatOren under
planarbetets gang och undertecknas fdre antagandet av

detaljplanen.

Skotsel- och driftsavtal upprdttas for x-omradena.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Genomforandet av detaljplanen forutsdtter andring av

fastighetsgranser och andrad fordelning mellan kvar-

tersmark och allman platsmark. Gallande tomtindelning
upphdvs samtidigt med antagandet av detalijplanen.

Centrala norra delen av kvarteret avses utgora gemen-
samhetsanlaggning for lek- och frivtor (park).
Gemensamhetsanlaggningarna berdr samtliga fastigheter
i kvarteret med undantag av Sjukvardaren 10.

I planbestammelserna anges att ett nord-sydligt strak
skall hallas oppet 1 8stra delen for allmdn gangtra-
fik. I omradets norddstra horn foreslds en fdorbindel-
se for allmd@n gang- och cykeltrafik pa kvartersmark.

Gallande servitutsrdtt for de parkeringsplatser som
ar avsedda for anstallda 1nom kvarteret Fors, skall
ersattas genom nytt servitutsavtal eller med en gemen-

samhetsanlaggning.

Fastigheten Sjukvardaren 10 &r belastad med ett led-
ningsservitut till foérman f£or Sjukvardaren 9.

EKONOMISKA FRAGOR

En exploateringskalkyl upprattas av fastighetskonto-
ret och bilaggs arendet fore antagandet.

Planavgift inrdknas 1 exploateringskalkylen och utta-
ges som exploateringsersattning.

For anslutningsavgifter tillampas gdllande taxor vid
anslutningstillfallet.




TEKNISKA FRAGOR

Vvid genomfdrandet av planen skall exploatdren utfora
och bekosta en kompletterande geoteknisk undersokning

for val av lampligt grundldaggningssatt.

Anslutning till kommunens ledningsnat for el, vatten,
avlopp, dagvatten samt fjarrvarme skall ske 1 angran-
sande gator efter anvisning fran respektive forvalt-

ning.

Avfallshantering med kdllsortering och kompostering
skall forberedas vid ny- och ombyggnad. Plats for
grovsopor skall finnas.

Angdringsytor for flyttnings- och sophamtnlngsfordon
etc skall iordningstdllas av exploatdren pa kvarters-
mark. Om servicebussen '"Mjuka Linjen" skall angora 1
kvarteret skall kdrbanor dimensioneras efter anvis-
ningar fran kommunens gatukontor.

Befintlig vegetation skall skyddas och bevaras enligt
anvisningar fran kommunens parkavdelning.

MEDVERKANDE

Genomfdrandebeskrivningen har upprdttats 1 samrad med
berdrda kommunala forvaltningar.

STADSBYGGNADSKONTORET

Planavdelningen
Ann«-—Krlstln Berg ) emar éi‘zo;n ;
Planchetf nlngenjor

Detaljplanen har reviderats 1991-06-05.

Planomra&det har utdkats mot sydodst Over Forsgrand och
ca 1,5 meter in i kv Fors fér att mojliggora dubbla
gdngbanor. Tidplanen har justerats. Illustratlionen

har justerats.

STADSBYGGNADSKONTORET
Planavdelnln en

AnnﬂKrlstln Berg ] fﬁgz;ar Ericson }

Planchet Planingen’jor

Antagen av ID NYKOPING, NykOpilngs kommun
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PLANBESKRIVNING P dnr 2/90
ANTAGANDEHANDLING

1991-04-03

1991-06-05 REVIDERAD

Detaljplan for kv SJUKVARDAREN, S:T ANNAOMRADET
ha Vdster i Nykdping, Nykopings kommun

HANDLINGAR

Planbeskrivning, karta med detaljplan (planbestammel-
ser, grundkarta, illustration och oOversiktsbild),
genomfodrandebeskrivning, fastighetsforteckning och
samradsredogdrelse och utlatande efter utstdllning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Avsikten dr att skapa planmassiga forutsdttningar for
uppforande av bostader, i1 forsta hand for aldre,
dlderdomshem, servicebostdder, dagcentral m m. Kvarte-
ret har fatt sitt namn "Sjukvardaren' -efter tidigare
verksamhet inom omradet. I kvarterets Ostra del lig-
ger stadens gamla hospital, sedermera kallat

S:t Annae sjukhus. Huvudbyggnaden fran 1799 har tidi-
gare varit statligt byggnadsminnesmarke. Byggnaderna
innehdaller numera kontor och provisorisk skola men Aar
till stor del outnyttjade. I den vastra delen finns
tva bostadshus, uppforda 1953. Det ena huset dr sena-
re ombyggt till kontor. Dessutom lligger centralt 1
viastra delen en ldkarvilla fran omkring 1900. Aven
denna byggnad anvdnds som kontor. Utefter Sagaregatan
i soder finns en barnstuga, som byggdes 1977.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

¥

......

FOor omrddet gdller fdrslag till andring av stads-
planen for 36:e kv SJUKVARDAREN, 38:e kv
SJUKHEMMET samt Stg 401 m fl & Vdster i Nykoping,
faststdllt av lansstyrelsen den 1 april 1977.
Enligt denna plan skall omradet anvdndas till all-
mant dndamal (fdrvaltningslokaler och daghem) samt
till viss del bostdder och handel (kontor) och
fordonsparkering.

Forslaget beror dessutom forslag till andring av
stadsplanen for 34:e kv Varmbadet, 35:e kv Fors
och 37:e kv Sagaren samt del av 26 e kv Borgaren a
Vaster inom Nykopings stad, faststallt av Kungl
Maj:t den 26 juni 1948.

I den fordijupade oOversiktsplanen for
Nvkdpings tdtort dr omradet avsatt f£Or bostads-
indamal och till viss del for ovriga verksamheter.

Bostadsforsorijningsprogrammet for Nyképing upptar
for perloden 1991~1995 femtio lagenheter 1 fler-
familijshus 1 kvarteret.

Kommunen har beslutat prova lampllig utbyvggnad av
kvarteret utifran fodljande forutsdttningar:

- 120 ligenheter fordelade pa:

20 alderdomslidgenheter med sjukhemsstandard

40 Adlderdomsligenheter med normalstandard (varav
30-35 i storleksordningen 35 kvm + pentry och
5-10 stdrre ladgenheter for sammanboende)

30 servicelagenheter samt
25-30 l&igenheter for normalboende och med anvis-

ningsratt.
- Komplement till boendet:

Dagcentral med restaurang for cirka 100 gaster,
tillagningskok

Waldorfskola (befintlig) + plats for till-
byvggnad

Mindre servicebutik, samt

Fritidshem/deltidsgrupp ca 200 kvm for framtida
integrering.
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Nio foretag inbijdds lamna forslag till ldsningar. Av
sju inkomna forslag har tre vidareutvecklats och
resulterat i tva anbudsférslag. Det segrande
forslaget inrymmes 1 foreliggande detaljplan.

PLANDATA

Planomradet, som omfattar hela kvarteret Sjukvarda-
ren, ar beldget omedelbart vaster om Nykdpingsan och
sdder om "ViaAstra kyrkogarden". Det centrala ldget har
valts dels med tanke pa att friska pensiondrer sjdlva
1dtt skall kunna na kulturutbud, myndigheter, affarer
och annan service och dels med anledning av det vack-

ra lidget vid an och i den fina parkmiljon inom och i
anslutning till kvarteret.

Areal

Planomradet upptar en yta av cirka 3,3 ha.

Markdgofdrhallanden

Marken inom kv Sjukvardaren d4r kommundgd, bortsett
fran tomt nr 10, som dgs av Landstinget Sormland.
Tomt nr 11 i kv Fors ags av Nykopings Industrifastlig-

heter AB.




FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Park-/trddgardsmilijon dr viktig for omradets karak-
tdr. Befintlig vegetation maste 1 huvudsak sparas.
Terrasseringarna ned mot an, frukttrddgarden och
Oovriga delar av trddgardsmiljon fran den tidigare
sjukhusverksamheten dr andra naturvdrden som bor tas
tillvara. Inga hus bor placeras 1 det centrala gron-

straket.

Geotekniska forhallanden

Jorddjupet varierar fran 0 meter (berg i dagen i
norra delen) till 11 meters mdktighet. Inom omradet
forekommer upp till 1 meter djupa fyllnadsmassor. Den
naturligt lagrade jorden bestar Sverst av upp till

2 meter siltig torrskorpebildning vilande pa upp till
5 meter 18s till halvfast lagrad lerskiktad silt pa
fastare lagrad silt pa mordn. Undersdkningarna, som
Ar av oversiktlig karaktdr, visar vdaxlande forutsatt-
nignar for grundlaggning. Metoderna varlerar mellan
platta pa mark och pal-/plintgrundldggning. Undersok-
ningarna maste kompletteras 1 samband med detaljpro-
jektering av husen.

Grundvatten, radon

Grundvattennivan var 1976 4 meter under markytan 1
en punkt.

Radonhalterna 1 jordluften understiger 5000 Bg/kbm
och gammastralningen fran markytan dr hdogst 8-10 R/h,
varfdr marken klassas som "lagradonmark".

Fornlamningar och byggnadsminnen

Kvarteret ligger inom den medeltida stadsgransen och
ingar i fornldmning (dldre kulturlager i Nykdping).
FOr kabel- och ledningsschakt etc utanfdr byggratter-
na i den Ostra delen maste tillstand sdkas enligt
kulturminneslagen. Tillstandet kan bli forenat med
villkor om arkeologisk undersodkning. Om fornlamningar
patrdffas under arbete i kvarteret erinras om anmal-
ningsplikt enligt 2 kap § 10 kulturminneslagen. '
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Riksantikvarieambetets undersokningsverksamhet har
sommaren 1990 utfort en forundersdkning med syfte att
1 forsta hand soka lamningar efter ett aldre
hospital. Soder om huvudbyggnaden fanns rester av en
hospitalsbyggnad som revs 1753. Medeltida lamningar
patrdffades inte. Ytterligare undersdkning beddms
inte erforderligqg.

Befintliga bvggnader med kulturhistoriskt varde:

1. Det tidigare hospitalets huvudbyggnad dar ritad av
arkitekt Olof Tempelman och uppford 1799. Har
tidigare varlt klassad som statligt byggnads-
minnesmarke. Ges beteckningen Q (kulturreservat).
Exteriora forandringar forbjuds. Rivningsforbud
infores.

2. Fore detta barhuset, ldngst i1 norr, ar uppfort
omkring 1920.

3. Byvggnaden 1 kvarterets sydostra del, narmast
Forsgrdnd, ar uppfdrd som fattigstuga at vastra
forsamlingen pa 1870-talet. Rivningsfdorbud
foreslas.

4. Vastra flygeln dr uppford pa 1880-talet. Rivnings-
forbud foreslas.

6. Den gamla villan vid Vastra Trédgérdsgatan ar
byggd omkring ar 1900 som bostad for hospi-
talets lakare.

7. Trabyggnaden norr om Vastra flygeln byggdes 1
mitten av 1800~talet, troligen for administra-
tiva dndamal.




Bebyggelse

savdal befintliga, kulturhistoriskt vdrdefulla byggna-
der som samtliga foreslagna nva ges bestdmmelse om
anpassning till den vardefulla miljon och hansyn till
omgivningens egenart. '

Tillganglighet

Bebyggelsen och marken skall utformas med god till-
ganglighet for rullstolsbundna och andra personer med
nedsatt rdrelsefdrmaga.

Skyddsrum

Planomradet &dr beldget inom Nvkopings skyddsrumsort.
Det egna behovet av skyddsrum skall tillgodoses inom
omradet. Anmdlan och fdrfragan om skydsrumsbesked
skall goras 1nnan bygglov sokes.

Friytor

Hela centrala norra delen bevaras som friyvta med gang-
vdgar och lekplats. Omradet ansluter till barnstugans
lekytor, som till viss del foreslas integrerade i
parkomradet for att mdjliggdra samutnyttiande.

Gator och trafik
Gatunat

Omradet skall trafikmatas fran Repslagaregatan via
Hospitalsgatan med forgrening mot vaster via
Sagaregatan-vVdstra Trddgardsgatan och mot dster via

Forsgrand.

En ur trafiksakerhetssynpunkt battre anslutning av
Hospitalsgatan till Sagaregatan och Forsgrdnd fore-

glas.

Trafikkorsningen Repslagaregatan-Hospitalsgatan, som
saknar trafikreglering 1 dag, berdknas fa en sdkrare
utformning genom komplettering med en rondell.




Gang- och cykeltrafik

Vastra Tradgardsgatan, som i gdllande plan utgdr park
narmast Repslagaregatan, avses bll avstangd for bil-
trafik. Gatan, som dr en viktig gang- och trafikfor-
bindelse mellan stadens centrum och nordvastra stads-
delarna, berdknas fa en planfri korsning med Rep-
slagaregatan, Oppen endast for gang- och cyvkeltrafik.
Forsgriand breddas f6r att ge utrymme at dubbla gang-
banor. ~ _

Mellan planomradet och &n fdrutsitts att en link av
"Apromenaden" byggs ut pa befintlig parkmark.

En nord-sydlig gangfdrbindelse som genomkorsar kvarte-
ret i Ostra delen foreslas bibehallen f£6r allmin

gangtrafik.

I kvarterets nord-dstra hdérn fdreslas mark tillgdng-
lig £fOr en gang- och cykelfdrbindelse mellan GC-
vagarna vid Kyrkogarden och "Apromenaden'".

Kollektivtrafik

Hallplatser for kollektivtrafiken finns pa Repslagare-
gatan pa gangavstand cirka 100-300 meter fran entréer-
na 1 kvarteret. Mojlighet att angora kvarteret med
servicebussen '"Mjuka linjen'" bor undersokas.

Parkéring

Parkeringsplatser for bilar skall anordnas med be-
aktande av tillgdnglighet for handikappade samt gal-
lande regler f£3dr trafiksdkerhet, hdlsoskydd och gang-
avstand fran entréer. FOr omradet har en sdrskild sam-
manstallning av berdknat parkeringsbehov upprattats.
Den visar att det berdrda omradet (fastigheten Sjuk-
vardaren 10 ingar ej) kommer att behdva cirka 135-150
platser, beroende av den slutliga utformningen. Darav
ingar cirka 25 p-platser, som enligt servitut ar
avsedda for grannkvarteret Fors.




Teknisk forsorining

Ledningar

Anslutning av el- samt vatten- och avloppsledningar
skall ske till det kommunala ledningsnatet.

Sopor

Avfallshantering med kallsortering och kompostering
skall forberedas vid ny- och ombyggnad. Plats for
grovsopor skall finnas.

Uppvarmning

Bebyggelsen beradaknas blili ansluten till kommunens
fiarrvarmenat.

Administrativa fragor

Redovisas 1 sdrskild genomfdorandebeskrivning.

MEDVERKANDE

FOorutom fran de kommunala forvaltningarna har uppgif-
ter, som ligger till grund for forslaget, 1nhamtats

bland annat fran lansstyrelsen.

STADSBYGGNADSKONTORET

Planavdelningen

Ann-KrlstJ.n Berg l I/ifjemar EI‘lCSOIl ;
Planchef Planingenijor

Detalijplanen har reviderats 1991-06-05.

Planomradet har utdkats mot syddst Over Forsgrdnd och
ca 1,5 meter in i kv Fors for att mojliggora dubbla
gangbanor. Tidplanen har justerats. Illustrationen
hHar justerats.

STADSBYGGNADSKONTORET

Planavdelnlngen <
Ann- Krlstln Berg ‘ !gﬁf

Planchef

Antagen av ID NYKOPING, Nykdpings kommu
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