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Planhandlingar

Till detaljplanen hdr nedan planhandlingar:

- Plankarta med andringar i skala 1:1000 (A1)

- Kompletterande planbeskrivning och ursprunglig planbeskrivning fran
akt 23-KLO-489 (denna handling)

- Beslut om betydande miljopaverkan med tillhérande undersokning

- Fastighetsforteckning

Syftet med andringen av detaljplanen

Syftet med plandndringen ar att uppdatera bestammelserna gallande héjd och storlek pa
bebyggelsen inom en del av planomradet, for att anpassa dessa till mer moderna férhallanden.
Omradet ar relativt sluttande och andringen mojliggor darfor att byggnation med
suterrangvaning kan utféras. Parkmarken som ligger inom fastigheten 12:63 foreslas upphéavas.
Ett plangenomforande innebar att tre fastigheter kan bildas inom omradet som planandringen
avser.

Andring av en detaljplan

En dndring av en detaljplan kan anvandas for att anpassa planen till nya forhallanden och halla
den aktuell utan att genomftra hela den lamplighetsbedémning som gérs vid upprattandet av en
ny plan, detta da lamplighetsprévningen redan ar gjord i géllande detaljplan.

Det finns i lagen ingen uttalad grans fér vad som kan géras inom ramen fér andring. Andringen
ska dock uppfylla plan- och bygglagens, PBL, krav pa tydlighet och rymmas inom syftet for den
ursprungliga detaljplanen. Det &r kommunen som avgdér om det ar lampligt att anvanda sig av
andring av detaljplan i ett enskilt fall. Andringar i en detaljplan kan géras om &ndringen &r
férenlig med planens ursprungliga syfte, med 6vriga planbestammelser och i dvrigt inte innebar
nagra nya olagenheter. Det kan bara finnas en detaljplan for ett geografiskt omrade och det gar
darfor inte att gora andringsplaner, tillaggsplaner eller liknande som ska gélla tillsammans med
den ursprungliga planen. Det innebar att andringar gors i den ursprungliga planen vid en andring
av detaljplan. Detta dokument ar ett komplement till tidigare planbeskrivning.

Planandringen handlaggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagen (PBL) 2010:900
uppdaterad till och med SFS 2021:788.

Val av forfarande

Inneborden av den foreslagna forandringen bedéms inte vara av sadan karaktar eller betydelse
att en ny detaljplan behéver upprattas. Genom att Iata drendet hanteras genom en andring av
detaljplan skapas tydlighet om varfor planomradets anvandning har andrats i férhallande till den
ursprungliga planen.
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Beskrivning av detaljplanen

Detaljplanens omfattning och lokalisering
Detaljplanen som andras har aktnummer 23-KLO-489 och ligger i KI6vsjo by, cirka 700 meter fran
ICA KIdvsjo.

Planfdrslag

Planforslaget innebér att en del av parkmarken inom detaljplanen upphdavs samt att
egenskapsbestammelserna for byggnadernas hojd, placering och storlek &ndras inom en del av
planomradet. Aven bestimmelse om minsta fastighetsstorlek inférs inom detta omrade och
bestammelsen om att byggnader som kraver avlopp inte far uppforas utgar.
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Figur 1 Omrddet som omfattas av dndringen redovisas inom bld streckad linje. Rétt skrafferat omrdade redovisar
Parkmark som avses upphdvas. Grd skrafferade omrdden redovisar delar av planomrddet som upphdvts genom
tidigare beslut.
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Kvartersmark
B — Bostader

| anvandningen ingar saval bostad i form av permanentboende saval som fritidshus och olika
typer av kategoriboenden, som exempelvis seniorboende.

Aven fére andring av detaljplanen var anvandningen B, Bostdder men med en begransning till
fritidsboende. Da det saknas mojlighet att forhindra omvandlingen fran fritidsboende till
permanentboende fortydligas att det inom anvandningen Bostader ingar bade och.

Genomforandetid
Genomforandetiden i gallande plan har gatt ut. Genomférandetiden fér de bestdmmelser som
planandringen avser ar 5 ar fran det att detaljplanen fatt laga kraft.

Motiv till detaljplanens regleringar

Motiv till regleringar

Enligt Boverkets férordning om planbeskrivning (2020:8) ska kommunen motivera varje enskild
reglering och lagra motivet digitalt. Redovisningen ska goras utifran detaljplanens syfte och 2
kap. PBL. Nedan féljer en lista pa bestdmmelser och deras motiv.

Regleringar av kvartersmark
Avgrénsad via anvandningsgrans

Fastighetsstorlek

di- Minsta fastighetsstorlek ar <i kartan angivet> m?

Motiv: Syftet med bestdmmelsen &r att reglera storlek pa fastigheterna inom omradet.
Takvinkel

0;- Minsta takvinkel ar <i kartan angivet> grader

Motiv: Syftet med bestdmmelsen ar att tillkommande bebyggelse ska anpassas till omgivande
bebyggelse avseende takutformning.

Utformning

fi- Endast friliggande en- och tvabostadshus

Motiv: Regleringen ar en dversattning av bestammelse i tidigare detaljplan och ersatter denna.
Utnyttjandegrad

e~ Storsta byggnadsarea ar <i kartan angivet> m? inom anvandningsomradet

Motiv: Syftet med bestdmmelsen ar att reglera storlek pa byggnationen inom omradet.

e,- Storsta byggnadsarea ar <i kartan angivet> m? per bostadshus

Motiv: Syftet med bestémmelsen &r att reglera storlek pa bostadshusen inom omradet for att
sakerstalla en enhetlighet med den befintliga bebyggelsen.
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Regleringar av kvartersmark
Avgrénsad via sekundar egenskapsgrans och anvandningsgrans

Begridnsning av markens utnyttjande
Marken far inte férses med byggnad

Motiv: Marken behdver for sin funktion vara byggnadsfri. Omradet har justerats jamfért med
tidigare detaljplan genom att bredden pa den prickade marken narmast vagen "Bergbacken”
minskats ner. Funktionen med en byggnadsfri zon narmast vagen kvarstar till forman for att
skydda siktforhallandena vid in- och utfart.

| sodra hornet av det dndrade omradet utokas omradet for den prickade marken till att dven
omfatta det lagsta markpartiet av anvandningsomradet. Det innebér att den upplevda hojden pa
tillkommande bebyggelse blir lagre jamfért med en placering ndrmare grans.

Ho6jd pa byggnadsverk

| brantare omraden regleras hogsta tilldtna nockhojd i meter (RH2000). Det innebar att hojden
mats fran Rikets hojdsystem och att respektive hdgsta nockhéjd forenklat avser antal meter dver
havet. Regleringen har gjorts for att bade fortydliga och forenkla prévningen av nockhéjd i
samband med bygglov. Bestammelsen medfor i praktiken att omradets utformning avseende
hojd pa bebyggelse blir mer forutsagbart i forhallande till schakt och fyll. Héjdsattningen
motsvarar ungefar 9-11 meters nockhojd beroende pa placering inom omradet. Fére andringen
reglerades hojdsattningen genom byggnadshojd som var begransad till 3,5 meter. Det motsvarar
en nockhojd pa 7-8,5 meter.

RHZ000 +501

9m
am Am utifran medelmarkniva

Fylld tomt Schaktad tomt Maturlig tomt

Figur 2 Exempel pa reglering med nockhéjd med fast héjd i RH2000, jémfért med nockhéjd i forhdllande till
medelmarkniva.

h1- Hogsta nockhojd pa byggnad &r <i kartan angivet> meter (RH2000)

Motiv: Syftet med bestdmmelsen ar att reglera héjden pa byggnation inom omradet sa att en god
markanpassning uppnas. Hojden har satts for att méjliggdra byggnation av hus med
suterrangvaning.
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h2- Hégsta nockhojd ar 7,5 meter

Motiv: Syftet med bestammelsen &r att reglera héjden pa byggnation inom omradet. Hojden har
satts for att mojliggdra byggnation av hus med sa kallat forhojt vaggliv. Bestammelsen avgransas

via anvandningsgrans.

Bestammelser som utgar och/eller ersatts inom omrade som

andringen avser

Bestammelse befintlig detaljplan

Andrad del av detaljplan

Med B betecknat omrade far anvandas endast
for bostadsbebyggelse for fritidsandamal.

Andrat omréde regleras till B,
Bostader, dar bade permanent- och
fritidsboende ingar.

Med B betecknat omrade far endast bebyggas
med hus, som uppfores fristdende.

Bestdmmelsen utgar och ersatts med
f; - endast friliggande en- och
tvabostadshus.

A med B betecknat omrade far huvudbyggnad ej
laggas narmare grans mot grannfastighet an 6
meter. Uthus ma ej laggas narmare
huvudbyggnad an 6 meter.

Bestammelsen utgar. Byggnadens
placering prévas i samband med

bygglov.

A tomtplats inom med B betecknat omrade far
endast ett bostadshus och en uthusbyggnad
uppforas. Bostadsbyggnadens areal far hogst
vara 100 m2? och uthusbyggnaden hégst 25 m2.

Bestammelsen utgar och ersatts med
reglering om stérsta byggnadsarea
inom anvandningsomrade i
kombination med reglering om stérsta
byggnadsarea per bostadshus.

A med | betecknat omrade far byggnad icke
uppfoéras till stérre héjd an 3,5 meter och ej
innehalla mer &n en bostadslagenhet.
Uthusbyggnaden far icke uppforas till storre hojd
an 2,5 meter.

Bestdmmelsen utgar. Hojd regleras
med bestdmmelse om hogsta
nockhojd. Inom dndrat omrade
regleras att endast friliggande en- och
tvabostadshus tillats.

A med | betecknat omrade far byggnad uppféras
med hogst en vaning.

Bestdmmelsen utgar.

Byggnad, som kraver avloppsanlaggning far ej
uppforas. Dock far spillvattenavliopp anordnas i
de fall, dér genom infiltrationsundersoknings sa
provas lampligt.

Bestammelsen utgar.
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Konsekvenser av andringen

Planandringen berér den vastra delen av planomradet som ligger inom Klovsjo 12:63. Omradet
ligger i en relativt sluttande terrang vilket gor att byggnation i suterrang ar fordelaktigt for att
sakerstalla en god markanpassning. Genom bestdammelserna om nockhdjd i kombination med
befintliga héjder pa marknivan anser kommunen att konsekvensen av andringen i forhallande till
paverkan pa landskapsbilden och riksintresset for kulturmiljé blir férsumbar jamfort med
gallande detaljplan.

Figur 3 Féreslagen nockhéjd och marknivd inom omrddet. Bld linje visar placering av sektion i figur 4.
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Figur 4 Sektion som visar marknivaer och nockhéjd pa bebyggelsen inom omrddet.

Storleken pa bebyggelsen har utdkats nagot jamfort med gallande detaljplan. | géllande
detaljplan finns ingen minsta fastighetsstorlek angiven, vilket i princip innebar att det inte finns
nagot hinder mot att stycka fler fastigheter an de som illustreras pa plankartan. Om avstyckning
anda skulle ske enligt tidigare illustration skulle det innebdara att 750 m2 skulle kunna byggas
inom omradet som omfattas av planandringen. Planandringen innebar att en bestammelse om
minsta fastighetsstorlek infors. Detta gor att endast tre nya fastigheter kan bildas inom omradet.
Tva i omradet mellan befintliga vagar kallade Bergsvangen och en norr om den 6vre vagen kallad
Bergsvangen. Det nya forslaget innebar att 630 m2 kan byggas inom omradet vilket innebar en
minskning av den totala byggnadsarean inom omradet.

Den punktprickade markens utbredning andras nagot fran 15 meter till 10 meter mot
Bergbacken i 6stra delen av planomradet. Kommunen anser att detta byggnadsfria avstand ar
tillrackligt och att det inte ger nagon negativ paverkan for genomférandet av planen, da vagen ar
en intern vag i Klévsjo och mangden trafik ar liten.

| sodra hornet av det dndrade omradet utokas omradet for den prickade marken till att aven
omfatta det lagsta markpartiet av anvandningsomradet. Det innebér att den upplevda hojden pa
tillkommande bebyggelse blir Idgre jamfért med en placering ndrmare grans.

Enligt Vatten och miljéresurs beddms det finnas kapacitet i befintliga vatten- och avloppsverk och
att den féreslagna bebyggelsen inom omradet kan kopplas till det kommunala vatten- och
avloppsnatet via en anslutning i syddst. Det innebar att det inte finns behov langre av att ha kvar
bestammelsen om att byggnader som kraver avlopp inte far uppféras. Enligt information fran
Vatten- och miljéresurs har det framkommit att det inom det utbyggda omradet i vast finns
gemensamma vatten- och avloppsledningar som inte ags av kommunen. Dessa ar anslutna till en
anslutningspunkt pa det kommunala VA- natet dar verksamhetsomrddesgransen gar. Pa samma
vis kan VA l6sas for det outbyggda omradet i 6stra delen av planomradet. For de tillkomande
fastigheterna som kan styckas av inom det omrade som planandringen avser kan antingen
fastighetsagaren sjalv bekosta utbyggnaden av ledningsnatet och ansluta i en kommunal
anslutningspunkt i séder, alternativt kan kommunen bygga ut ledningsnatet och utvidga
verksamhetsomradet.
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Figur 5 Illustration av planomrade i relation till verksamhetsomrdde (grént markerat omrdde) for vatten och
aviopp.

Klovsjo 12:63 omfattas av omrade planlagt som allman platsmark, Park. Detaljplanen faststalldes
ursprungligen 1967. Ingen forrattning har gjorts for att utoka eller inratta
gemensamhetsanlaggning for detta omrade. Kommunen anser det vara fastlagt att behovet av
allman platsmark, Park, inte foreligger och att skotseln av omrddet kan aven i fortsattningen kan
skotas av fastighetsagaren.
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Figur 6 Gemensamhetsanldggningar inom planomrddet

Genomforandefragor

Inga nya genomférandefragor aktualiseras genom andringen inom del av detaljplanen.

Planeringsunderlag

Kommunala planeringsunderlag
Detaljplan

Omradet som omfattas av andringen ligger inom befintlig detaljplan som medger anvandning for
bostadsandamal samt Park. Kommunen beddmer att den féreslagna andringen ryms inom det
ursprungliga syftet dd anvandningen Bostader (B) inte forandras. Kommunen beddmer inte att
det finns behov for allmanheten av den Parkmark som féreslas upphavas. Mgjlighet till att bilda
gemensamhetsanlaggning for denna del har inte nyttjats sedan detaljplanen upprattades 1967.

Fordjupad Oversiktsplan

| den fordjupade 6versiktsplanen for Klovsjo fran 2008 framgar att inom planomradet avses
pagaende markanvandning (jord- och skogsbruk) fortgd forutom dar nya tomtplatser angivits och
dar detaljplan galler.

Kommunen bedémer att andringen av detaljplanen ar férenlig med den férdjupade
oversiktsplanen.
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Grundkarta

Ny grundkarta har infér planédndringen inte upprattas, men osakra fastighetsgranser inom
omradet har kontrollerats och forbattringarna har rapporterats in till Lantmateriet.

Unders6kning om betydande miljopaverkan

En undersdkning om betydande miljopaverkan har uppréttats och bilaggs planhandlingarna.
Kommunen gér beddmningen att ett genomférande dndringen av detaljplanen inte kan antas
medféra betydande miljopaverkan. Undersdkningen har samratts med Lansstyrelsen i samband
med samradet for andringen av detaljplanen.

Beslut om betydande miljopaverkan

Kommunens beslut gallande betydande miljépaverkan bifogas granskningshandlingarna.

Medverkande tjanstepersoner

Andringen av detaljplanen, dess planbeskrivning och genomférandebeskrivningen har upprattats
av Elise Nilsson och Ellinor Karlsson, planingenjorer samt Josef Rundstrém, samhallsplanerare i
samrad med berérda tjanstepersoner och Berg och Harjedalens miljé och byggnamnd.
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Avskrift . - /M N j 0% ‘
ANSSTYRELSEN e |nkon1idl]anMandslans
\ . ' lantméaterikontor den
FAMILANDS TAN | yr ‘ 9637
[II G 2-17-66. RESOLUTION,

LANSSTYRELSEN I JAMPIANDS LAN faststidller, med stod av 108 § byggnadsla-
gen, en av byggnadsnémnden i Ovre Ljungadalens kounun efter komnmunalfull-
ndktiges bemyndiganée den 13 september 1966 antagen byggnadsplan for del

av fastigheterna Klovsjtby 1122 och 1218 n.fl, fastigheter i Klovsjo socken,
Ovre Ljungadalens kormun, dock undantages fran faststdllelsen §§ 6 och

10 1 de till planen horande byggnadsplanebestidrmelserna., Firslaget till
planen, son bestir av karta och ovannidrnda bestérmelser ned tillhdrande
beskrivning, har upprittats av distriktslantnitoren Tore Hemmendorff Ar

1965 och reviderats under ar 1966,

Lansstyrelsen férordnar, jeanlikt 110 § andra stycket byggnadslagen, att
' nybyggnoed inon plenomrddet icke ma foretogas utan tillstdnd av lénsstyrel-
sen, innan vigar och vattenforsirjning for omrddet anordnats i erforder-

lig mén.

Hot demna resclution i vad avser faststdllelse av byggnadsplan nmd talan
foras genon besvir, vilka skola ingivas eller insindas i betalt brev till
Kungl. Kommunikationsdepartementei. Besviren skola, vid dventyr av talans
forlust,. ha inkomnit till departenentet inon tre veckor fréin denna dag;
dock skall bosvdrstiden for menishet vara fen veckor. Mot resolutionen
i ovrigt nd talan anforas pé enahanda siatt, dock skall besvarstlden r&l-
' nas frin den dag klaganden fatt del av .beslutet. .
Ostersund i landskansliet den 10 oktober 1967.

P3 ldnsstyrelsens viagnar:
s . Per Bjering

Urf Tsrnwall
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Bcstyrkes pa tj vignar:
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Utan avgift.




Avskrift. ) ' .

BYGGHADSPLANEBESTAMMELSER.

(S

L1 §.'Byggnddsﬁiaﬁeomrédets anvdndningj , . v

Me&.B betecknat ourdde Far anvindas endagt for bostadsbebyggelse for

fritidsandandl,

2 §, Specialouriden,

Mon, 1. Med Us betecknat onrdde Tir anvdndas endast f£8r dndandl som har
sonbond ned planomridets sanitdra skotsel,

Mori. 2. Med Vk betecknat orxrdde fir anvidndas endast for vattentdkt,

% §, Merk som ej fir bebyggas,

Med punktpriciming betecknat onrdde fir iéke bebyggas.

4 §. Surskilda féreskrifter rbrande underjordiska ledningar,

X med u betecknad nark far icke vidtagas anordningar som hindra fran-

dragande eller underhdll av underjordiska ledningar.

58, Byggnadssitt.

Med B betecknat orride fir endast bebyggas nied hus, som uppforas fri-

stiende,

6 §,Byggnads’ lige.

k ned B betecknat ourdde Tfar huvudbyggnad ej léggas nérpare grins not
grannfostighet dn 6 meter. Uthus md ej liggas ndrnare huvudbyggnad &n

6 neter,

7 &, Bebyggelsens onfattning och antal bygenader.

R tomtplats inon ned B beteclmat omrdde fir endast ett bostadshus och

en uthusbyggnad uppfdras. Bostadsbyggnadens areal fir hogst vara 100 m2

och uthusbygsnadens hégst 25 mz,

8 §, Hushsjd och antal légenheter,

R ned I betecknat omrdde fér byggnad icke uppfdras till storre hdjd &n
3,5 neter och ej innehdlla mer #n en bostadsligenhet, Uthusbyggnaden

far icke uppforas till storre hojd &n 2,5 meter.:

Utan avpift.




9 §. Viningsantal: o S - '
R med I tecknat ourdde f&r byggnad uppforas ned hogst én vﬁnlng.
10 §. Avilopp.

Byggnad, son kriéver avloppsaonléggning fir ej uppforas. Dock far spill-~
vattenavlopp anordnas i de fall, dér genon infiltrationsundersdkning

sd provas limpligt.
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Avskrift,

BESKRIVNIDNG,

Plonownridet dr beliget i norra delen av byn Klﬁvsjﬁ. Det grdnsar i syd-

vist mot indgojorden och utgdres i huvudsck av skogbevuxen norimmark.

Onréddet betjdnas foruton av/planen foreslagna vigar dels av i sydost
angrinsande férutvarande allainno vigen nellan K16vsjs och ﬂsarna, dels

av en planonridet korsande vdg till skjutbanan.

Planonrddet lutar starkt mot sdder. Prén varje tomtplats kon erhillas

en vidstrickt utsikt over bygden.

Vattenforsirjningen for onricet avses att tillgodoses genon brunn eller
tappstilile beldget inon det trekantiga parkomrédet norr om fastigheten

Kiovsjoby 1121.

Por onradet giller utomplonsbestinnelser.

Be tyrkes pﬁ t{?n {csl !vagnar-

;
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Avakrift.

/7

OVERLANTMATAREN
| JAMTLANDS LAN

J.D,rr 3-193/1967

Till Linsstyrelsen i Jintlands lin,

‘Linsstyrelsens drende III G 2-F7=66.
Porslag till bygenadsplan for omrdde av fastighe-
torna Klgvejoby 1170, 1122 - 1124 1238 oon 1074

1 K15vajs socken och Ovre Ljungadalons kommn,

Efter uppriittandet av markiigareftrtackningen den 23.2.1966
ha frén Kldvsjdby 1122 avatyckata Kldvejdby 1123 och 1124 genom en
den 23.4.1966 faststilld avstyckningsforriittning, Dessa fastigheter
ha hilr inlagts pd kartan.

Den pa planférslaget pd Klsvejsby 12'® i nordsst redovise-
de viigen framglr, odsom kartan utvisar, utmed an hiignad. Av flyg-
bild framgir att marken pd Kl#vsjoby 12la utgtros sydvist om hige
naden av akogsmark och strax nordiist om hignaden t1ll cn del av
tridbevuxen mark och till en del sanrolikt av dker. Viigen firorsa-
kar sfillados icke ndgon uppdolning av fker och icke heller ndgot nimn-
viirt intring pd 8ker. Den av dgaren till Kldvsjidby 1218 gjorda are

inran bér igke féranleda ndgon Atghrd.

Bestiimalaarna 1 39 § andra stycket byggnadestadgen innehfl-
la fdr de fall, dir ej annat Hr fireskrivet, vissa rogler om plats
for byggnad pd tomt., Detta bor ej hindra att for visst fall 1 bysg-
nadaplanebestimmelser intagra sirskilda veatifmelser om byganads
lige pd tomt. Enligt Sverlantmiitarens mening foroligger - med f£6rute
satt planstruktur, byggnaderitt och tomtstorlek - icke anledning att

frin faststillelse undantaga 6 § 1 byggnadsplanebestiiomelserna.

Kr 302,




72

Huruvida 10 § 1 byggnadsplanebestimmeleerna limpligen bsr un-
dantagas frin faststillelse, undandrager sig dverlantmitarens bedd-
mande.

Hir verkstiilld granskning av planforslaget har icke givit an-
lodning til1 erimran. PFaststillelse tillstyrkes.

Vilka nya viigar scm érfo:dras inom plandurddet framgir av plan-
kartang Vilka vattentiikter, vattenhiimtningsstillen och ledningar som
erfordrans fir vattenforssrjning fromgdr av edrskild utredning under
B:1l och B 3. Gemensamma avlioppsanliggningar forutsittas ej, Vid fast-
otéllelse av planforslaget bor med stSd av bastimmelserna 1 110 § and-
ra stycket bygsnadslagen forordmas, att nybygenad inom planomrddet of
far foretages utan lénestyrelsens tillstdnd, inman .vigar och vatten-
firsirjning fir omrddet anordnats { erforderlig mféin,
Remitterade handlingar Atergé. ' /e
Ostersund-i liinets lantmiterikontor den 12 juni 1967ﬁéﬁ”2
Valfrid Larsson

Baestyrkes 4 #jénsteons vignar:
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