E LANSSTYRELSEN

VASTERNORRLANDS LAN

LAGAKRAFTBEVIS
2023-12407-92

Sundsvalls kommun ,
Fastighetsregistermyndigheten
851 85 SUNDSVALL

Kommunfullmdktige i Sundsvalls_kommun har 1992-11-23 an-
ﬁqgit geta1jp1an for VOLMSTA GARD, hdstby, H&ljum 17:1 m f1,
jurunda.

Beslutet har vunnit laga kraft 1993-08-26 enligt regeringens
beslut samma dag.

Christina Zetterquist &T
Planenheten

Bilaga
Kopia av regeringens beslut 1993-08-26

Kopia till

Fastighetsbildningsmyndigheten
Kommunkans1iet

Byggnadsndmnden

Planenheten

+ antagandebesiutet
+ n
+ A
+ n

2281-P92/1123/3

POSTADRESS
871 86 HARNOSAND

BESOKSADRESS TELEFON POSTGIRO
NYBROGATAN 15 0611-29 000 (VAXEL) 351924
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Utdrag ur
Sundsvalls kommun Sammantradesprotokoll
Sammantradesdatum Sid
KOMMUNFULLMAKTIGE 1992-11-23 e A
v 4D,
Nr 230 Dnr 531/92, 214 2. 02

| PR -Latyz-0z
RRO~I205 52" 20/ 7255,
DETALJPLAN FOR VOLMSTA GARD, HASTBY, HALJUM 17:1 M FL, :
NJURUNDA - |

Byggnadsndmnden har vid sammantradde 1992-09-14 féreslagit
kommunfullmdktige anta ett av VBB arkitekter 1992-06-05
upprdttat och 1992-08-24 reviderade férslaget till detalj-
plan fér Volmsta Gard, Hdstby, H&ljum 17:1 m f1, Njurunda.

Stadsbyggnadskontoret har i utldtande 1992-08-24 meddelat
att detaljplaneforslaget varit utstdllt under tiden
1992-07-06--08-21 samt kommenterat under utstdlIningstiden
inkomna synpunkter.

Kommunfullmdktige beslutar enligt byggnadsndmndens férslag,
sddant det av kommunstyrelsen 1992-11-03, § 246 tillstyrkts

att anta 1992-06-05 upprédttat och 1992-08-24 reviderat
férslag till detaljplan for Volmsta G&rd, Hastby, Haljum
17:1 m f1, Njurunda, Sundsvalls kommun.

utdrag till

Einar och Carin Hellbom
Bo och Per Hellbom

B E Nordin
Lansstyrelsen
Stadsbyggnadskontoret

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign l ‘




7

Sammantradesprotokoll

Sammantradesdalum Blad

Sundsvalls kommun
KOMMUNFULLMAKTIGE 1992-11-23 1

T
Tid K1 14.00 - 15.15
Plats Kommunful Iméktigesalen i kommunalhuset
Beslutande Ndrvarande ledaméter och ersdttare enligt bilaga 1.
Sekreterare Gunnar Lindberg
Justeras 1992-11-30

(ecene o /

Underskrifter sekr Gunnar L'ndberg

é;4%%> a—;j?, gl
ell E Persson Elvy Peterson

Jjust

Protokollet omfattar drendena nr 227 - 243
Tillkdnnagivandet angdende justeringen av detta protokoll
anslaget pad Sundsvalls kommuns anslagstavla i Sundsvalls
kommunalhus 1992-11-30, betygar
Ex officio

(o

Lttt (]
" Gunnar Lindberg
Juslerandes sign Utdragsbestyrkande
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MILJO- OCH NATURRESURS- REGERINGSBESLUT 29
DEPARTEMENTET

1993-05-13 M93/1462/9

Lansstyrelsen i
Védsternorrlands lé&n
871 86 HARNOSAND

Overklagande i fridga om detaljplan f£6r Volmsta gard,
Hdstby, H&ljum 17:1 m.fl., Njurunda, Sundsvalls kom-
mun

Lansstyrelsen i Vdsternorrlands l&n fattade den 8
mars 1993 det beslut som framgar av bilagan.

B.E. Nordin har &verklagat beslutet.

Lédnsstyrelsen har avvisat Overklagandet av B.E.
Nordin d&rfdr att Nordin inte kunde anses berdrd pa
sadant sdtt av planfdrslaget att han hade ridtt att
6verklaga antagandebeslutet.

Vid beddmning av fradgan om B.E. Nordin har r&tt att
6verklaga kommunfullméktiges beslut att anta de-
taljplanen bdr bl.a. beaktas den beddmning som rege-
ringsrdtten genom beslut den 28 november 1991 gjort i
ett &drende avseende en detaljplan i Sk&vde kommun
(mdl nr 2218-199%0).

Regeringsrédtten framholl i sitt beslut bl.a. att den
som enligt 5 kap. 30 § plan- och bygglagen (1987:10),
PBL, fatt underrdttelse om ett beslut att anta en de-
taljplan och besvdrshdnvisning ocksa har ritt att
6verklaga beslutet med stéd av 13 kap. 5 § PBL.

I drendet &r klarlagt att B.E. Nordin senast under
utstédllningstiden skriftligen framfdrt synpunkter som
inte blivit tillgodosedda samt att han erhdllit be-
slutet om antagande av detaljplanen j&mte besvdrshin-
visning. Pa grund hdrav och med hidnsyn till vad ovan
anférts far B.E. Nordin anses berdttigad att &ver-
klaga kommunfullmdktiges beslut att anta planen.

Postadress
103 33 Stockholm

Besoksadress Telefon 08--763 10 00
Tegelbacken 2 Telefax 08-24 16 29
Telex 15499 MINEN S
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Regeringen upphéver darfor ldnsstyrelsens avvisnings-

beslut och &verlidmnar &drendet till lansstyrelsen £for
ny behandling.

P& regeringens vagnar

BI

Kopians Gverensstimmelse

Mi le¥ bestyrkes.
PTGz,

Kopia till

Boverket
. lansstyrelsen (handlingar atersénds)

byggnadsndmnden
fastighetsbildningsmyndigheten17/////
fastighetsregistermyndigheten

B.E. Nordin, Ragvdg 4, 860 20 NJURUNDA
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KOPLA
- Lansstyrelsen
E Vasternorriands IAn BESLUT 1(2)
Planenheten 1993-03-08  2024-12578-92
Bsekr G Ahman
B E Nordin

«

MiLJO- OCH NATUR- Ragvégen 4
RESURSDEPARTEMENTET 860 20 NJURUNDA

Ink.

1993 -04-07

Besvdr Gver kommunfullméktiges i Sundsvalls kommun beslut
1992-11-23 att anta detaljplan fér VOLMSTA GARD, héastby,
Halljum 17:1 m f1, Njurunda, Sundsvalls_kommun

Ni har besvdrat Er till linsstyrelsen dver ovannamnda be-
slut 1992-12-04.

Besvdr over antagandebeslut prévas enligt bestimmelserna i
plan- och bygglagen (SFS 1987:10). Enligt praxis gdller att
den som besvdrar sig skall vara berérd av planfdérslaget i
egenskap av sakdgare eller boende mm inom eller i nira
anslutning till omrddet for att anses besvidrsberittigad.
Grundtanken har kommit ti11 uttryck i férvaltningslagens 22
§ ddr det sdgs: "ett beslut f&r éverklagas av den som bes-
Tutet angdr om det har gdtt honom emot och beslutet kan
dverklagas."

Ni har under utstdllningstiden i skrivelse ti11 kommunen
framfort synpunkter pad ovan namnda detaljplan.

Kommunen har bemdtt Era synpunkter i sitt utlatande
1992-08-24 och Ni har dven fatt underrdttelse om antagande-
beslutet.

Av planhandlingarna framgér att kommunen inte har kallat Er
till samrdd eller utstdllning om detaljplanen och Ni finns
inte heller upptagen i den till drendet hérande fastighets-
férteckningen.

Ni har inte visat och det framgdr inte heller av féretedda
planhandlingar att Ni ar berérd pd sadant sitt av planfér-
slaget att Ni kan anses ha rdtt att 6verklaga detsamma.
Overklagandet skall darfér avvisas.

Lansstyrelsen avvisar dverklagandet och faststdller
kommunfulimaktiges antagandebeslut.

Den som vill klaga 6ver detta beslut, skall skriva till
regeringen, miljé- och naturresursdepartementet, men skicka
eller 1amna skrivelsen till ldnsstyrelsen, postadress:
Ldnsstyrelsen, planenheten, 871 86 HARNOSAND.

Postadress

871 86 Hamésand

Besbdksadress

Nybrogatan 15

Leveransadress Telefon Telefax Posigiro
0611-298 05 (Ledn kansli)
0611-299 90 (Adm enheten)

Tradgardsgatan 15 0611 - 290 00 (vaxel) 0611-292 08 (Forsvars enh) 35192.4
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LANSSTYRELSEN 2

Viasternorrlands ldn :
Planenheten 1993-03-08 2024-12578-92

Skrivelsen skall ha kommit in inom tre veckor fran dag

Ni fick del av beslutet. I skrivelsen skall Ni ange vilket
beslut som dverklagas och den &ndring som begdrs. Skriv
iven namn, adress, telefonnummer och drendets nummer
2024-12578-92. Om Ni onskar ytterligare upplysningar ta
gdrna ;ontakt med Gerd Ahman, telefon 0611/29634 (direkt-
nummer) .

I handliggningen av detta drende har deltagit t f lénsarki-
tekt Per Sjostedt, beslutande, byrasekreterare Gerd Ahman,
foredragande, bitr lansarkitekt Bo Halvarsson och chefs-
jurist Hakan Englund.

T b

Per Sjostedt

-
-

el Blecewzie

Gerd Ahman

Kopia till:

Sundsvalls kommun

Rittsenheten juridiska sektionen
Planenheten , .
Pressen -~ W i

A B i
(o7

/



13

AR
Loy ..
wyry| MILJO- OCH NATURRESURS- REGERINGSBESLUT 20
¥/ DEPARTEMENTET 1993-08-26 M93/2634/9
B E Nordin
N Ragvédgen 4

860 20 NJURUNDA

Overklagande i fraga om detaljplan for Volmsta G&rd
hdstby, H&lljum 17:1 m.fl., Njurunda, Sundsvalls
kommun

Lénsstyrelsen i Vdsternorrlands l&dn fattade den 9
juni 1993 det beslut som framgar av bilagan.

B E Nordin har &verklagat beslutet.

Regeringen finner att vad B E Nordin anfért inte
utgdr skd&l att &ndra ldnsstyrelsens beslut. Rege-
ringen avslar d4rfdr Sverklagandet.

P& regeringens vagnar

Kopia till

Boverket
lé&nsstyrelsen (handlingar &tersénds)

byggnadsnémnden ////,,//”/
fastighetsbildningsmyndigheten/

fastighetsregistermyndigheten

Postadress
103 33 Stockholm

Bestksadress Telefon 08-763 10 00
Tegelbacken 2 Telefax 08~24 16 29
Telex 15499 MINEN S
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* BESLUT 1(3)
Lansstyrelsen -
Vastermorsaagisdéan 1993-06-09 2024-5506-93
Bsekr G Ahman
B E Nordin
) Ragvégen 4
MILJO- OCH NATUR- 860 20 NJURUNDA
RESURSDEPARTEMENTET

mk 1993 -07- 97

Overklagande av kommunfullmiktiges i Sundsvalls kommun be-
slut att anta detaljplan fér VOLMSTA GARD hastby, Halljum
17:1 m f1, Njurunda, Sundsvalls kommun

: Kommunfullmdktige i Sundsvalls kommun antog ovanstdende
¢ detaljplan 1992-11-23.

Syftet med planen dr att reglera omrddets anvdndning som
ridanldggning kombinerat med boende. Omradet planeras for
ca 150 stallplatser fordelade pd tre stall, ett ridhus, en
kéttbutik samt 30 ldgenheter varav 14 i enfami]jshus och 16
i fyra flerfamiljshus.

Ni har dverklagat antagandebeslutet genom skrivelse som
inkom ti1l lansstyrelsen 1992-12-04.

Ni yrkar att drendet &terforvisas for nya yttranden fran
berdérda instanser.

Ni skriver att kraven enligt 2 kap plan- och bygglagen
ej har uppfyllts.

Vidare skriver Ni att atgdrden strider mot planerade omra-
) desbestdmmelser och att atgdrden eJ uppfyller kraven i 3
¥ kap plan- och bygglagen.

Ni vill att omradet skall detaljplaneras enligt 5 kap 1 §
plan- och bygglagen (planering for villabebyggelse efter
Ljungans strandomrédeg.

Ni papekar ocksa att planutstdllningen skedde under semes-
tertid och att grovforslag finns att nya E 4 skall ga oGver
omradet.

I kommunens utldtande 1992-08-24 sdgs: "Volmsta Gard &r ett
privatdgt bolag och planerad hdastby kommer att byggas helt
utan kommunala investeringar, sdledes ar projektet ej
avhdngigt rddande lagkonjunktur. Foérutom de sju veckor som
planforslaget varit utstdllt har det dessforinnan varit pa
samrdad till berdrda sakdgare. Nagon forlangd utstdlinings-

LRV T
< “
\/Lﬁ@ﬁl/% ragzll9t tid &r dérfér ej motiverad. Planfdérslaget féreskriver

Postadress Besbksadress Leveransadress Telefon Telefax Posigro

0611-298 05 (Ledn kansli)
0611-299 90 (Adm enheten)

A71 AR HAMmAcand Nuhraaatan 18 R A A ke mntnn O e a A A R P P



LANSSTYRELSEN
Visternorrlands l1dn
Planenheten

G
,
1993-06-09 9024-5506-93

&tgirder for omhandertagande av avlopps- och dagvatten och
dven for skydd av fornldmningar, detta kommer dessutom att
f61jas upp 1 samband med bygg]ovgranskning."

\

Lansstyrelsen gor fo1jande beddmning:

Kommunen skall enligt plan- och bygglagen (SFS 1987:10) vid

planldggning beakta de allmdnna intressena och dven gora en
avvigning gentemot olika enskilda intressen.

Planliggningen & i forsta hand en kommunal angeldgenhet
och kommunen har dirmed ocksa ansvaret for kvaliteten i

bl a bostadsomraden. Om férhallandena inte ar godtagbara
skall liansstyrelsen ingripa i samband med provningen av

besvdr.

Betriffande utformning och placering av byggnader aterfinns
bestimmelser i plan- och bygglagens 3 kapitel. I dess 2 §
siags att byggnader skall placeras och utformas s& att de
inte inverkar menligt pa trafiksakerheten eller pa annat
sitt medfor fara eller betydande oldgenheter for omgivning-
en. 1 5 kap 2 § plan- och bygglagen anges b1 a att vid
utformningen av en detaljplan skall skdlig hdnsyn tas till
befintliga bebyggelseférhallanden som kan jnverka pa pla-
nens genomforande. I 2 kap plan- och bygglagen aterges
allminna intressen som skall beaktas vid planldggning.

Ovan nimnda bestimmelser &r allmdnt hdllna och ger kommunen
stort utrymme att, med beaktande av vad som anforts vid det
samrad somn ar féreskrivet, sjdlva avgéra vad som ar 1amp-
ligt vid den slutliga utformningen av ett planomrdde sdvida
inte enskilda intressen trads forndr pa ett oacceptabelt
sdtt.

Linsstyrelsen konstaterar att Era invdndningar i huvudsak
inte berdr Ert enskilda intresse utan avser sddana andra
intressen som det ankommer pa kommunen och ldnsstyrelsen
att bevaka.

I 6vrigt finner ldnsstyrelsen att detaljplanen inte far
sadan inverkan pa Era forhdllanden att den inte kan godtas.

Sammanfattningsvis finner ldnsstyrelsen att detaljplanen
inte strider mot plan- och bygglagstiftningen. Overklagan-
det skall darfor avslas.

Lansstyrelsen avslar overklagandet och faststdller kommu-
nens beslut att anta detaljplanen.



LANSSTYRELSEN

Vdsternorrlands lén

Planenheten

17
1993-06-09 2024-5506-93

Den som vill klaga Gver detta beslut, skall skriva till
regeringen, Miljo- och naturresursdepartementet, men skicka
eller lamna skrivelsen till ldnsstyrelsen, postadress:
Ldnsstyrelsen, planenheten, 871.86 Hirndsand.

Skrivelsen skall ha kommit in inom tre veckor fran den dag
Ni fick del av beslutet. I skrivelsen skall Ni ange vilket
beslut som Gverklagas och den &ndring som begirs. Skriv
dven namn, adress, telefonnummer och drendets nummer
2024-5506-93.

I handldggningen av detta drende har deltagit t f lansrad
Lars Jansson, beslutande, byrasekreterare Gerd Ahman, f&-
redragande, bitr lansarkitekt Bo Halvarsson och chefsjurist
Hékan Englund.

s

——— A )
are e i Mlypececres

Gerd Ahman

Kopia till:

Miljo- och naturresursdepartementet
Sundsvalls kommun

Rattsenheten, juridiska sektionen

_Planenheten _

Pressen

7Y ;/fy;’.///'
s FITK

S
P
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. VBB arkitekter

Medlem i SPA

ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for o

VOLMSTA GARD HASTBY

Héljum 17:1 mfl, Njurunda
Sundsvalls kommun
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PLANBESTAMMELSER

Fé?ljande géller inom omraden med nedanstdende beteckningar.
Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning &r tilldten.

GRANSBETECKNINGAR

Wimmmmeim  Grins for planomradet tilika anvindningsgrins
— —— Anvindningsgréns ’
Egenskapsgrins

ANVANDNING AV MARK

Allmanna platser

LOKALGATA Lokaltrafik

GENOMFART Genom{artstrafik

NATUR Naturmark

*Kvartersmark o

B1 Bostader med anknytning till histanlaggning
Y1 Idroit: hastsport

Bostéder o drift och skotsel av ridanliggning

hb}

s

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

+0.0

UTNYTTJANDEGRAD

e, 00

Féreskriven hojd dver noliplanet

Stérsta bruttoarea i m?

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

P
o+ o+ o+ 4

Marken fdr inte bebyggas

Marken f&r bebyggas endast med uthus och garage
Marken ska vara tillgdnglig {6r allmdnna underjordiska fedningar
Marken ska vara tiligénglig 16r allmdn gang- och cykeltrafik

MARKENS ANORDNANDE

Mark och vegetation

trans

varme

skog

hage
fornldmning

Markens disposition
gemensamhetsiokal

Utfart

b—-6—

Transformator

Virmeanldggning far anldggas
Skogsdungen skall bevaras
Marken f&r anvéndas till hagmark
Fornldmningen skall bevaras

Endast gemensamhetslokal far byggas
t

Utfart f&r inte anordnas

PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE

Placering

P

Utformning

AN
&g

I.I
fril.

Utseende

fy

Byggnadsteknik

b,
b,

Vérdelulla byggnader

q

STORNINGSSKYDD

m

Garageport skall placeras minst 6 meter frn gatuomride

Hoégsta totalhdjd i meter
Stdrsta taklutning i grader

Hogsta antal vaningar
Endast friliggande hus

Fasader skall utgdras av stiende trdpanel med férg enligt
byggnadstraditionen i omradet

Endast kallarldsa hus
Dagvatten ska infiltreras

Vardefull miljo. Andring av en byggnad 1&r inte {6rvanska
dess ursprungliga karaktdr eller anpassning till omgivningen.
Ny byggnad skall utformas med sérskild hinsyn till om-
givningens egenart. -

Verksamhelen f3r inte vara stoérande fér omgivningen

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomidrandetid

Andrad lovpiikt

a,

Annan huvudman

Genomtdrandetiden satts till 15 &r fr&n den dag da planen
vinner laga kraft

Bygglov kréivs inte 16r Wi ridanlaggningen hdrande mindre
komplementbyggnader. Observera dock atkomlighet for
brandfordon och transporter.

Kommunen &r ej huvudman {6r allmédnna platser

ANTAGANDEHANDLING

L}ppréttad 1992 06 05, rev 1992 08 24
Ovriga handlingar se beskrivningen
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VBB arkitekter

Medlem i SPA

Sundsvall 1992-~06-05
rev 1992-08-24

Detaljplan fér

VOLMSTA GARD HASTBY
Hdlljum 17:1 mfl, Njurunda
sundsvalls kommun

ANTAGANDEHANDLING

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planen hor denna beskrivning med tillhérande
illustrationskartor, plankarta med bestammelser,
genomforandebeskrivning och samrddsredogorelse.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen reglerar omradets anvandning som ridanlaggning
kombinerat med boende. Omrddet planeras fo6r ca 150
stallplatser fordelade pa tre stall, ett ridhus, en
koéttbutik samt 30 lgh varav 14 i enfamiljshus och 16 i
fyra flerfamiljshus.

PLANDATA

Oomradets ldge och begradnsningar
Planomrdadet ligger i Njurunda ca 2 km sydvast om
Njurundabommen. Till Sundsvalls centrum ar det ca 20 Kkm.

Planomrddet begradnsas i norr av hagmarken mot backen, i
6ster av vagen, i soder av den gamla brukningsvagen och
vaster av en back.

Areal
Detaljplanen omfattar ett omrdde pa totalt ca 10,3 ha.

Markagofoérhallanden
All mark i planomrddet ags av Volmsta gard AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplanen
Enligt Sundsvalls kommun Ks-planering:

"FOr omradet galler oOversiktsplan antagen 1990. Enligt
6versiktsplanens huvudkarta ingar det aktuella
planomrddet i omrdde med ofdérdandrad anvandning med
beteckningen "LR-landsbygd med stort inslag av
randbebyggelse".

ey
: o
~ A%

i

VBB VIAK Torggatan 8 Box 259 851 04 Sundsvall Telefon 060-16 99 00 Telefax 060-11 30 07
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Enligt 6versiktsp1anekarta 3:1 KULTURMILJOER ingar
planomradet i omrade 6:5 enllgt kulturm11301nventer1ng av
4r 1983. Planomradet llgger i sin helhet inom omrade som
enligt denna inventering ar asatt beteckningen "L -
Natur- och/eller kulturlandskapsmiljo med si& stora
kulturhistoriska varden att sirskilda restriktioner
galler for eventuellt nytillkommande bebyggelse. Vid
tillkommande bebyggelse stalls krav pa placering i
enlighet med landskapets karaktaristiska bebyggelse- och
odlingsménster." Dessutom &r den delen av planomradet,
som utgors av Volmsta gard, betecknad av "A-Miljd eller
enstaka byggnader, dar byggnaders enskilda vadrden beddms
sd stora att hogsta antikvariska hansynstagande ar
motiverat vid forandringar och bebyggelsekomplette-
ringar."

Enligt oversiktsplanekarta 3:2 NATURVARD ingar
planomradet i omrdde betecknat "6vriga skyddsvarda
omraden som annu ej klassats". Detta omrade ar ett omrade
ingdende i naturskyddsféreningens inventering med nummer
NO 40.

Planomradet finns vidare redovisat pa kartorna 3.3 och
3.4 som "ovrigt tatortsnidra rekreationsomrade" resp
"sarskilt vardefull brukningsvard jordbruksmark".

Enligt oversiktsplanekarta 5 ATGARDSPROGRAM ingar
planomradet i omrdde dar det foéreslds inféras
omradesbestammelser avseende 6kad lovplikt i kultur-
miljoder."

Detaljplan
Planomradet ar ej detaljplanelagt.

Det kommunala bostadsforsorjningsprogrammet
Omradet finns ej med i bostadsfdrsérjningsprogrammet.

Kommunala beslut i o6vrigt
Byggnadsnamnden i Sundsvalls kommun beslutade den 2/9
1991 att namnden ar beredd att medverka till
detaljplaneldggning for har ovan beskrivet andamal.

Lantbruksnamnden
Lantbruksnamnden har den 19/6 1991 godkant att
jordbruksmarken hdr anvands foér hastskétsel och hastby.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Mark och vegetatlon
Omradet &r forhdllandevis plant med en hégrygg i ost-
vastlig riktning. I den 6stra delen av denna ligger den
befintliga gdrden och i den vastra planeras den nya
bostadsbebygglsen.

Den oOstra delen av omradet ar o6ppen jordbruksbygd. Den
vastra delen &r ett skogsparti med blandskog. Avsikten ar



Geoteknis

Radon

Fornlamni

Ridméjlig

Hagmark

Bebyggels

Byggnader

33

att spara sd mycket som méjligt av denna foér att skydda
mot kalla vindar samt for trivseln.

ka forhallanden

Inom det omrade som planeras fér bostadder finns under de
ytliga lagren av mossa och vaxtdelar sandig moran ned
till de undersodkta djupen dvs ca tre meter. I évriga
delar av det undersokta omradet dvs akermarken i oster
diar ridhuset planeras byggas finns det under 0,3 meter
matjord fast torrskorpelera om 0,8 - 1,3 meter och
darunder. fast lera pa moran.

Marken beddms vara mattligt tjalfarlig.

Grundvatten kunde ej konstateras vid underséknings-
tillfallet.

Grundlaggning kan goéras med sk torpérgrund eller med
platta pa mark.

Radonmatningar har gett vdrden som klassar marken som
normalradonmark. Ett radonskyddande utforande beskrivs
narmare i genomférandebeskrivningen.

ngar och byggnadsminnen

I omradets ostra del finns ett antal gravhégar. Dessa
avses tydliggdras genom skotsel samt skyltas for
information.

heter och travtraning

Markerna runt omkring bedéms vara mycket lampade for
hasthallning, ridning och aven travtrdning. I skogarna
vaster om gdrden finns utmdrkta méjligheter till 1langa
ridstigar i naturskoén omgivning. Volmsta gdrds egen mark
har tillrackliga utrymmen foér ridstigar. Idéer finns om
att utveckla dessa till storre sammanhdngande system av
ridstigar. I skogsmarken vaster om planomradet finns en
rakbana for travtraning.

Hagmark finns pa Volmsta gdrds mark men avses- dven
arrenderas av omkringliggande fastigheter. Fér rasthagar
rekommenderas ett minsta omrdde om 100 m2 per hast. Detta
ger behov for Volmsta gdrd om 10.000-15.000 m2. Volmsta
gards egna agor intill ridanldggningen med minst 200
meter till bostadsbebyggelsen utgdérs av ca 23.000 m2 som
kan anvandas till rasthagar. Se illustration.

i omradet

I omradets ostra del finns idag ett antal byggnader: ett
stall med ca 50 stallplatser, ett mindre stall med 12
platser, tva aldre bostadshus vilka avses aterstdllas i
ursprungligt skick samt en uthusldnga som idag anvands
till kottbutik. Kottbutiken kommer o6verflyttas till annan
byggnad med battre kommunikationsléige.
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De nya byggnader som planeras ar ett ridhus, ett stall
for ca 50 hastar samt bostader varav 14 enfamiljshus och
4 flerfamiljshus med totalt 16 lagenheter.

I sédra delen av planomradet bor en av agarna till
Volmsta gard i en nybyggd villa.

Den narmaste bebyggelsen utgérs av tva byar: i norr byn A
ca 400 m fran Volmsta och i séder Haljum ca 500 m bort.

Idéen - en hastby - bygger alltsa pa att har finns
utmdrkta omraden for hastar och ett bra omrade for
bostader. Dessa skulle kunna kombineras i en hastby dvs
en anlaggning dar de boende har hastplats kopplad till
bostaden. De boende i omradet har dd i foérsta hand sékt
sig hit pga ett starkt hastintresse.

bostader
Kopplingen mellan hdstar och boende ska vara stark sa att

man inte riskerar att det efter ett antal ar inte bor
nagra hastintresserade i hdstbyn eller att hdstplatserna
har forsvunnit genom tex konkurser i det bolag som driver
sjalva hastanlaggningen.

Bostadsomradet

Bytorg

Bostaderna placeras i ett skogsparti ca 200 meter fran
stallet. De bostadder - 3 befintliga och 2 tillkommande -
som ligger ndrmare stallet a&n detta &r bostdder for drift
och underhdll av ridanldggningen.

Bostadsomrddet ska byggas upp enligt traditionellt
monster med en slingrande byvag kring skyddande
gadrdsbildningar. Bebyggelsen &r tankt att varieras i tva-
tre olika hustyper fran mindre enfamiljshus till
flerfamiljshus for 4 lgh per hus. Totalt beddéms omradet
kunna rymma ca 30 lgh varav 14 i enfamiljshus och 16 i 4
flerfamiljshus.

Bostadshusen fordelas i fyra grupper och grupperas sa att
de oppnar sig mot soder och solen och sluter sig mot de

kalla vindarna frédn norr. Detta kommer Aven till uttryck
i husens fasader som A&r mera slutna mot norr. Hustyperna
lanar drag fran den traditionella bebyggelsen i Medelpad.

Bostaderna ar tankta att upplatas med hyresratt.
I bostadsomradets O6stra del lamnas plats foér ett bytorg

med en liten bystuga fér gemensamma fester och andra
aktiviteter.

Bostadshusens utformning

For att f& nagon enhetlighet i bostadsomrddet ocksa pa
sikt infors bestdmmelser om husens utseende. Detta ror
taklutning och fasadmaterial som ska vara trépanel.
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Framtida bostadsomrade
Vaster om det nu aktuella bostadsomrddet finns mark for

en fortsatt utbyggnad med ett mindre antal bostader.

Nytt stall och ridhus
Pa faltet nordost om nuvarande stall planeras en
utbyggnad med nytt stall och ridhus. Liaget ar val
exponerat vilket goér det extra viktigt att utbyggnaden i
méjligaste man anpassas till traditionellt byggande i
omradet. Darfor inférs bestammelser som reglerar
fasadmaterial som skall vara stdende trapanel samt att
byggnader skall ha en farg som stammer med traditionen i
omradet.

Offentlig service
I Njurundabommen - ca 2 km fran Volmsta gard - finns

dagis, skola och fritids. ,

Kommersiell service
I Njurundabommen finns livsmedelsaffirer, post, bank mm.
Kottbutiken pad Volmsta gard ska utvecklas till att &aven
ha en del baslivsmedel fér att kunna fungera som narbutik
till de boende i omraedet.

Skyddsrum
Planomradet ligger inom skyddsrumsort. Prévning av

skyddsrum gdrs i samband med bygglovsprévning.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse
Tva av bostadshusen pd garden i omradets déstra del &r
kulturhistoriskt intressanta. Dock &r ett av dem kraftigt
ombyggt under senare tid. Detta hus avses aterstallas i
ursprungligt skick. I planen inférs bestidmmelser som
reglerar husens utseende.

Friytor

Lek
Bostadsomradet grupperas i fyra gardar. PA dessa gardar
finns ytor for lek och umgdnge utéver den egna tomten.

Dessutom kommer ett flertal aktiviteter och
motionsméjligheter att finnas tillgdngliga i anslutning
till ridhus och stallar. Bla planeras styrketraningsrum
och motionsspar.

Naturmiljo
Bostadsomradet ligger med god kontakt med vidstrackta
naturomraden i vilka planeras ridstigar och
promenadstigar.

Gator och trafik

Gatunat
Biltrafiken kommer till omrddet via Angomsvéagen.
Tillfarten till ridhuset placeras ca 50 meter norrut fran
nuvarande tillfart som stangs. Vagen till bostaderna
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viker av fran Angomsvagen ca 80 meter sdéder om Volmsta
gard och den far karaktdr av gammal byvag eventuellt
endast med grusavtackning.

Vagarna i omradet ar alla enskild vag och drivs och
underhdlls av de boende i omradet och Volmsta gard AB
genom en gemensamhetsanlaggning.

Gang- och cykel
Gang- och cykeltrafik inom omradet sker i férsta hand pa
lokalgatan. Trafikmdngden bedéms normalt inte vara stérre
an att detta kan ske utan problem. En gc-vdg genom
ridanlaggningen skapas fo6r kontakt mellan bostadderna och
busshpl.

Gang- och cykeltrafik till omradet sker inledningsvis via
Angomsvagen. Mojligen kan hdr pd sikt utvecklas ett
trafikseparerat gc-system mot Njurundabommen.

Skolvag
Barnen till skolan dker skolskjuts. P4 sikt utvecklas

ovan namnda gc-system mot Njurunda.

Kollektivtrafik )
I dag gar en busslinje via Angomsvagen mellan Ortsjén och
Njurundabommen. Sju turer i badda riktningarna.

Speciella busshdllplatser ordnas langs Angomsvidgen eller
alternativt pa parkeringen framfér ridhuset.

Parkering
Parkering till enfamiljshusen ordnas med enskilda garage.

Flerbostadshusen har carports intill husen.

Parkering till hastanldggningen placeras framfor det nya
stallet-ridhuset. Har finns ca 70 p-platser. I samband
med speciella evenemang kan intilliggande hagar odyl
anvandas for parkering.

Storningar och allergi

Hastallergier
Hastallergi ar bland de starkaste och svaraste aller-

gierna.

Lantbruksomrade
Fragan om hastallergier har diskuterats med miljoéskydds-

kontoret och allergidelegationen. Bada dessa har stallt
sig positiva till anlaggningen d4 den hamnar i ett
traditionellt lantbruksomrade dar djur ar en naturlig del
av vardagen samt att avstanden till 6vrig kringliggande
bostadsbebyggelse beddéms tillrackliga. De som flyttar in
1 sjalva hastbyn ar dessutom helt inférstadda med typen
av anlaggning och narheten till hastar.

Information
Det &r ocksa av betydelse att i ett tidigt skede
informera de kringboende om anldggningen samt att verka
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for en god hygien efter kontakt med hdstar sad att hasthar
och andra allergiframkallande a&mnen inte féljer med ut i
samhdllet i ovrigt.

Verksamheten och bostaderna
Verksamheten ar av en art som inte beddms innebidra

storningar pa boendet.
Teknisk forsérjning

Vatten och avlopp
Kommunalt vatten finns idag fram till garden i omradets
Ostra del. Mangden vatten uppgar till ca 90 minutliter
vilket kan vara tillrackligt men d& maste ett
fordrojningsmagasin byggas.

Kommunalt vatten avlopp finns idag i korsningen
Angomsvigen - Ahvagen. Omradet avses kopplas in pa denna
punkt bade vad galler vatten och avlopp. Méjligen kan
vatten och avlopp ordnas lokalt. Detta maste i sa fall
provas lampligt av kommunens miljéskyddskontor.

Dagvattnet avses infiltreras pd platsen.

En branddamm byggs om 100-200 m3. Alternativt
dimensioneras vattenledningen till omradet foér att klara
erforderlig vattenmdangd for brandbekampning.

vVarme
Uppvarmningen avses ordnas med lokal, central varmepanna

for saval bostader som ridanldggning. Bransle till denna
fds bla genom de spanrester som kommer ut ur stallarna.
Alternativt sker uppvarmning med direktverkande el.

El
El forsorjes via kabel som idag gar in till befintlig
gard. En ny transformatorstation behdévs i central del av

omradet.

Avfall
Avfall frédn ridanldaggningen avses tas om hand- lokalt
genom infiltration och eldning enligt beskrivning ovan.

Hushallsavfall avses i stor utstrackning kdllsorteras bla
for att komposteras och anvadndas pd odlingsytorna vid
husen. Det ar dock att notera att sarskilt tillstand
behovs fér att kompostera hushdllsavfall. Miljéskydds-
kontoret handhar dessa tillstandsprévningar. De sopor som
ej kan tas om hand i byn hamtas av den kommunala
renhallningen.

Administrativa fragor

Gemensamhetsanlaggning
En gemensamhetsanlaggning avses bildas foér underhall och
drift av vagar i omrddet, gemensam mark i bostadsomradet

mm.
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Genomforandetid
Anlaggningen avses byggas ut under relativt kort tid men
planen tillater en del foérandringar 6ver tiden vad giller
tlllbyggnader mm. Darfoér satts genomférandetiden till 15
ar fran den dag da planen vinner laga kraft.

Allmanna platser
Kommunen ar ej huvudman f£6r allmadnna platser. Vigverket
ar huvudman fér genomfartsmarken och Volmsta Gard foér
ovrig allmidn platsmark.

Andrad lovplikt
For ridanldggningen kravs ej bygglov f6r mindre komple-
mentbyggnader.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

For VBB arkitekter medverkar Claes ﬁogander, arkitekt
SAR.

Claes Rogander
VBB arkitekter
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VBB arkitekter

Medlem i SPA

ORGANISATION
Exploator
Planlaggning
Bygglov
Lokalgata

VA-ledningar

Fastighets-
bildning

Varmepanna
Ridanlaggning
Koéttbutik
Genomforandetid
TERNISKA ATGARDER

Busshdllplatser

Lokalgata

Angomsvéagen

o«

VBB VIAK

11050 Py

Sundsvall 1992-06-05
rev 1992-08-24

Detaljplan fér
VOLMSTA GARD HASTBY
Hdlljum, Njurunda

. Sundsvalls kommun

ANTAGANDEHANDLING

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Exploator ar Volmsta gard AB.

Handlaggs av VBB arkitekter.

Handlaggs av stadsbyggnadskontoret.

Byggs genom exploatdérens forsorg.

Erforderliga ledningar byggs genom exploatorens
forsorg. I den man VA-ledningarna ska évertas av
Sundsvalls kommun skall kommunen genom
gatukontoret ha overinseende 6ver utférandet av

ledningarna.

Ombesorjs av lantmateriet.

Ordnas och skots av exploatéren.
Ordnas och skots av exploatodren.
Ordnas och skots av exploatodren.

15 ar fran den dag da planen vinner laga kraft.

Busshdllplats lidngs Angomsvidgen eller pa
parkeringen ordnas av exploatodren.

Ges ett vagomrade pd 10 meter varav 5,5 meter ar
vagbana. Vagbanan far beldggning av asfalt eller
grus.

Den nya lokalgatans och ridanlidggningens utfart
pa Angomsvagen utfores sad trafiksikert som
méjligt. Langs Angomsvagen anldgges tva nya
bussfickor.

Torggatan 8 Box 253 851 04 Sundsvall Telefon 060-16 99 00 Telefax 060-11 30 07



Grundunder-
s6kning

Radonmatning

Godselhantering

VA-ledningar

Dagvatten

Uppvarmning

Arkeologisk
utredning
EKONOMI

Exploateringen

Arkeologisk
utredning

Bostaderna

En 6versiktlig grundundersékning har utfoérts.
Fore byggnationernas pabérjan skall en mer
detaljerad grundundersékning utféras dar den
6versiktliga visar att sa 4r nédviandigt.

Har utfoérts och visar normalradonvarden.

Ett radonskyddande utforande (gdller
normalradonmark) kan vara golv och vaggar som
inte ger uppenbara otatheter mot mark:

-~ undvik kantisolering som sldpper igenom

- jordluft langs ytterkanterna pa betongplattan

- bygg sd att sattningar undviks

- tata dar ror gar igenom husets bottenplatta
- i bjalklag 6ver kryprum gdérs fogar och
rorgenomdragningar lufttata.

Godsel fran stallarna avses spridas éver
jordbruksmark i omradet. Spridningsavtal med
berdrda markagare ska tecknas. Som reserv finns
méjligheten att via lamplig férvaring och
hantering omvandla gédslet till matjord. Denna
hantering maste i sa fall prévas av kommunens
miljoskyddskontor. Lamplig plats har tagits fram
i samrdd med miljoéskyddskontoret.

Nya VA-ledningar byggs fran korsningen
Angomsvagen - Ahvagen till omréadet.

Dagvatten tas omhand via oppna diken och
infiltration.

En ny varmepanna installeras i anslutning till
det befintliga stallet. Ledningar foér
vattenburen varme dras sedan till bostadshusen.
Alternativt uppvarms bostadshusen med direkt-
verkande el.

En komplettering av den redan genomférda arkeo-
logiska utredningen skall utféras innan exploa-
tering kan ske.

Volmsta gdrd AB ansvarar for att de olika
delarna i planen genomfdérs. Det &r ocksa
exploatoren som initialt tar kostnaderna foér
dessa investeringar.

Genomfdérs pa exploatdrens bekostnad.

De nya bostaderna kommer att belastas med
kostnader fér del i VA-natet, del av lokalgatan,
marken som &gs av gemensamhetsanlaggningen,
soprum.
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Bostaderna avses byggas med statliga bostadslan.

De olika hdstanlaggningarna anldggs pa bekostnad
av Volmsta gdrd AB. Del av denna kostnad tas
sedan ut i forsdljning av hastplats som hoér till
respektive bostad.

Bostaderna kommer att genom gemensamhetsanlagg-
ningen ansvara for drift och underhdll av
lokalgata, gemensam mark i bostadsomradet,

- gemensamma soprum, bytorg mm.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbild-
ning

Servitut

Gemensamhetsan-
laggning

Kostnad

Ridstigar

Oovrigt

Genom avstyckning fran Haljum 17:1 nybildas en
exploaterlngsfastlghet vilken ags av Volmsta
Gard AB. Frén denna exploateringsfastighet
nybildas genom avstyckning erforderliga
fastigheter fo6r bostidder respektive stall- och
ridverksamhet.

Fastighetsplan bedéms ej nédvandig.

Ridvagar utanfoér planomradet ska tryggas genom
avtalsservitut.

Utrymme foér allmanna ledningar samt transfomator
skyddas genom ledningsratt eller avtalsservitut
enligt ledningshavarens énskemal.

Gemensamhetsanldggning bildas avseende drift och
underhdll av lokalgata, gang- och cykelvag,
gemensamma ledningar mm. Férdelning av andelstal
bestams formellt vid anldggningsférrattningen.

For forvaltning av gemensamhetsanldggningen kan
samfallighetsférening behova bildas.

Kostnader avseende fastighetsrattsliga atgarder
mm beraknas utgéra:

Grundkarta enligt sdarskilt avtal

Nybyggnadskarta RTI
Fastighetsbildning —n_

Idéer finns om att utveckla ett system av
rldstlgar i markerna runt Volmsta gard. Dessa
kommer i sa fall att sdkras genom avtal med
berdrda fastighetsagare.

Ratt till stallplats, ridvagar, rldanlaggnlngar
o dyl tillskapas genom 01v1lrattsllga avtal i
samband med férhyrning av bostad.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Denna genomférandebeskrivning har utarbetats av
Claes Rogander, VBB arkitekter samt i



