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BAKGRUND

INKO Fastigheter AB vill utoka industrifastigheten Kurdd 4:110 mot
nordost genom kop av kommunégd parkmark samt tillskapa en ny infart
till fastigheten fran Skalbanksvégen. Idag har fastigheten tillfart via
Kur6dsvégen. Da omlastningen for en stor del av befintliga godstrans-
porter sker i den del av byggnaden som vetter mot Skalbanksvigen
skulle logistiken inom béde fastigheten och industriomradet kunna
underlittas om tillfart kan ske direkt fran Skalbanksvégen.

For att kunna utveckla och etablera nya verksamheter 6nskar INKO
Fastigheter AB uppfora nya byggnader inom omradet. Dels inom den
tillkommande Gstra delen av omréadet, dels inom befintlig industrimark
véster om den sa kallade Nordverksbyggnaden. Byggnaderna i véster
skulle behdva vara hogre an de 10 meter som géllande detaljplan medger.

INKO Fastigheters planer &r inte forenliga med géllande detaljplan for
omradet och INKO Fastigheter har darfor ansokt om att fa &dndra detalj-
planen for att kunna genomfora planerna.
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Oversiktskarta éver Kurdds industriomrade med planomradenas lage inringat.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att skapa forutsittningar for att utoka industri-
fastigheten Kurdd 4:110 (vilken innefattar den sa kallade Nordverks-
byggnaden) mot nordost, att planldgga den tillkommande delen for
industrigindamal, samt att tillskapa en ny tillfart till fastigheten fran
Skalbanksvégen. Detaljplanen syftar dven till att mojliggdra hogre
byggnadshéjd pé befintlig industrimark inom det véstra planomradet.
Dir foreslas att byggnader far uppforas till en hogsta hojd av 16
respektive 24 meter.
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Inom 6stra planomrédet (tomt B) dndras markanvéndningen for den
idag kommunigda marken frén park till industriindamal och den nya
tillfartsvigen samt befintlig bussvéndslinga vid Skalbanksvégen plan-
laggs som industrigata. Befintliga industrispér planeras att tas bort inom
planomréadet. Det 6stra planomréadet ges samma byggrétt som for indu-
strimarken i géllande plan, dvs byggnader far uppforas till en hogsta
hojd av 10 meter.

PLANDATA

Lagesbestamning och avgransning

De markomraden som ingér i denna detaljplan ligger i nordvéstra delen
av Kurdds industriomride i Uddevalla, mellan Kurédsvéigen och Skal-
banksvigen. Detaljplanen berér tvd markomraden, ett Ostligt och ett
véstligt.

Det 6stra planomradet utgors 1 huvudsak av spdromréde och omfattar
del av fastigheten Kurdd 4:35 (tomt B). Omréadet avgréansas i Oster av
Skalbanksvégen och fastighetsgranserna mot Kurdd 4:98 och 4:99. 1
vister utgdr fastighetsgransen mot Kurdd 4:110 plangréns. I norr utgor
en tankt forldngning av fastighetsgranserna for Kurdd 4:78 och 4:98
plangréns.

Det véstra planomradet utgors av markomréadet for befintlig parkering,
restaurangbyggnad och entrézon inom fastigheten Kurdd 4:110. Den
sydvéstra delen av fastigheten Kurdd 4:78 ingér dven 1 omradet.

Areal

Den sammanlagda arealen for mark som ingér i detaljplanen ar drygt 3
ha, varav drygt 1 ha utgdrs av det dstra planomradet och 2 ha av det
véstra planomradet.
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Vastra planomradet med den stora
parkeringsplatsen. Nordverksbyggnaden

med kontorshuset och matsalen i fonden. &/ '\, Noraverks-
SN P - byggnaden

Ostra planomrédet. Skalbanksvigen sedd
fran norr, bussvandslingan och Nordverks-
byggnaden till hoger i bild.

Planomradena och de nadrmaste omgivningarna.
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Markagoforhallanden

Fastigheten Kurdd 4:110 dgs av INKO Fastigheter AB. Fastigheten
Kurdd 4:35 dgs av Uddevalla kommun. Jarnvégssparen dgs av
Uddevalla kommun.

For fullstandig redovisning av fastighetségoforhéllanden och rittigheter
inom och intill planomradet, se tillhdrande fastighetsforteckning.

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Grundlaggande hushallningsbestammelser, 3 kap MB

Enligt 3 kap 6 § Miljobalken ska omraden som &r av riksintresse for
naturvarden, kulturmiljévarden eller friluftslivet skyddas mot atgarder
som péatagligt kan skada natur- eller kulturmiljon.

Ett ca 54 ha stort omrade kring Kurdd-Bréicke skalbankar &r utpekat
som riksintresseomrade for naturvarden (Kuréd-Bracke NRO 14082).
Enligt den vérdebeskrivning som finns for riksintresseomradet &r det
skalbankarna med sina betydande ldmningar av skal och skelettdelar
som dr intressanta och bevarandevirda. Skalbankarna dr idag skyddade
som naturreservat, se nedan. Riksintresseomradet omfattar ett storre
omrade &n de faktiska skalbankarna och stréacker sig bland annat in ver
de nordligaste delarna av Kurdds industriomrade, 6ver mark som ar sa-
vl detaljplanelagd som ianspraktagen for industridndamal. Se illustra-
tion s 4.

Till en mindre del berdrs riksintresseomradet av aktuell planlédggning;
det vistra planomradet beror i sydvést ca 50 meter av riksintresseom-
radet och det 6stra planomradet stricker sig i norr ca 50 meter in pa
riksintresseomradet. Det véstra planomradet (inklusive den del som
utgor riksintresseomrade) ér i sin helhet planlagt och ianspraktaget for
industridndamal; den 6verlappande delen utgdrs av asfalterade tillfarts-
végar, parkering, grasytor och en mindre trdiddunge. En utvidgning av
industrimarken inom &stra planomréadet berdr ett mindre bergsparti.
Delar av berget har sedan tidigare bortsprangt. Ingreppen i berget sker
helt pa den sida berget som vinder sig mot industriomradet och Skal-
banksvigen. Utvidgningen av industrimarken paverkar inte skalbank-
arna for vilken riksintresseomradet ar inréttat. Planens genomforande
beddoms darmed inte medfora ndgon skada pa de utpekade viardena inom
riksintresseomradet.

Lénsstyrelsen har vid muntligt samrad med Uddevalla kommun i maj
2007, gjort bedomningen att foreslagen ny avgriansning av kvarters-
marken inom Ostra planomradet inte kommer i konflikt med riksintresset
for naturvarden. I samradsyttrande, daterat 2008-10-14, har lansstyrel-
sen gjort beddmningen att riksintresset inte patagligt kommer att skadas.

Miljokvalitetsnormer, 5 kap MB

Det finns idag inga indikationer pa att gillande miljokvalitetsnormer
overskrids eller riskerar att 6verskridas inom omraden som kan komma
att berdras eller paverkas av aktuell planldggning. Planforslagets genom-
forande bedoms inte medfora 6verskridande av géllande miljokvalitets-
normer.
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Vattenskyddsomrade, 7 kap MB

Uddevalla kommun forsérjs av dricksvatten fran Koperddssjoarnas
vattentikt. Reservvattenintaget ligger i Bavean, soder om motorvigen
och planomradet. For att reglera verksamheter som kan utgéra hot mot
vattentikten har Uddevalla kommun begért att Lénsstyrelsen ska fast-
stilla ett vattenskyddsomrade med skyddsforeskrifter for Koperdds-
sjoarnas ytvattentédkt. Ett forslag till foreskrifter och skyddsomrade har
tagits fram 2008-10-31. Enligt forslaget &r Lansstyrelsen i Véstra
Gotaland tillsynsmyndighet for vattenskyddsomradet. Lansstyrelsen kan
efter ansokan besluta att dverlata tillsynen till kommunens miljéndmnd.

I forslaget till vattenskyddsomrade och skyddsforeskrifter ingér plan-
omradet i den sekundéra skyddszonen men avrinningen frén omradet
sker till den priméra skyddszonen Bavean. For de olika zonerna géller
en rad restriktioner.

Ett genomforande av planforslaget innebér en fortsatt markanvandning
for industri inom planomréadet. En utvidgning av industrimarken sker
mot Skalbanksvégen. For avstdmning av hur verksamhetsutévning inom
planomrédet Gverensstdmmer med forslaget till skyddsforeskrifter for
de olika skyddszonerna bor kontakt tas med kommunens miljondmnd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Uddevalla kommun har en kommuntéckande 6versiktsplan fran 2002
som framst behandlar bebyggelseutvecklingen pa landsbygden och i de
mindre orterna. For Uddevalla finns en fordjupning av kommunens
oversiktsplan, Staden Uddevalla, antagen av kommunfullméktige 1996-
10-08. I fordjupningen for Staden Uddevalla ingér planomrédena i
befintligt omréde for verksamheter.

Naturreservat

Ca 200 meter norr om och véster om planomradena, inom riksintresse-
omrade for naturvarden, ligger Kurdds och Bricke skalbankar som ér
skyddade som naturreservat efter beslut av lédnsstyrelsen 1983. Skal-
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lllustration 6ver planlaggningens
intrang i riksintresseomrade for
naturvarden. Omraden skrafferade
med rétt eller gront ar sedan
tidigare planlagda. Granserna for
aktuell detaljplan ar markerade
med svart linje.
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banksvégen, som delvis berors av planldggningen, utgor tillfartsvig for
besokande till Kurdds skalbank.

Skalbankarna har exploaterats hart och idag aterstar endast rester av de
ursprungliga bankarna. Brackebanken intar en sirstéllning pa grund av
sin maktighet och anses vara den storsta skalbanken i varlden. Vid
Brickebanken ligger Skalbanksmuseet. P4 grund av sin stora rikedom
av skal och skelettdelar &r Kurodsbanken av storsta vetenskapliga
intresse for fraimst studieindamal. Enligt skotselplanen for skalbankarna
sa bor besdkande for nérstudier av skalbankarna kanaliseras till Kurdds-
bankarna och reservatet ska goras lattillgéngligt for savél enskilda som
storre grupper.

Naturreservaten berors inte av planldggningen.

Detaljplaner

For hela vistra planomradet och merparten av ostra planomréadet géller
”Forslag till éndring av stadsplanen for del av Uddevalla, Briacke Kurdd
Norra delen, Nordverk”, laga kraftvunnen 1968-12-05 och faststélld av
lansstyrelsen 1969-01-23. Planens genomforandetid har gétt ut. For
fastigheterna Kur6d 4:110 och 4:78 medger planen industriindamal.
Byggnader far uppforas till en hogsta hojd av 10 meter. Hela véstra
planomradet har denna planbestdmmelse.

Inom det Ostra planomradet dr marken planlagd som park. Fér den nord-
véstra delen av omradet finns ingen géllande detaljplan. Omréadet ingick
tidigare i ovan nimnda Forslag till &ndring av stadsplanen for del av
Uddevalla, Bracke Kurdd Norra delen, Nordverk”, men genom beslut i
Kommunfullméktige 2001-02-08 § 4 har planen upphavts for omradet.

Planprogram
Planprogram har inte uppréttats infor detaljplanearbetet.

5 (15)

Gallande detaljplan fér planomradena
med plangranserna markerade med
svart. Ostra planomradet: Fér omradet
nordvast om den bla linjen finns ingen
gallande detaljplan.
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Ostra planomradet. Del av Kurdds-
bergen och befintliga industrispar.
Bergklacken och banvallen inom
planomradet foreslas schaktas bort.

Behovsbedomning

Sammanfattning

Under framtagandet av aktuellt planforslag har en behovsbeddomning
gjorts for att beddma om planens genomforande kan antas medfora
betydande miljopéverkan. Underlaget till behovsbedémningen redo-
visas 1 samradshandlingens planbeskrivning.

Kommunens stéllningstagande

Milj6 och stadsbyggnadsndmnden har 2009-01-22 § 15 fattat beslut om
att detaljplanens genomforande inte kan antas komma att medfora
betydande miljopaverkan. Nagot behov av att uppratta en sérskild
miljokonsekvensbeskrivning finns dérfor inte.

Lénsstyrelsen har givits tillfdlle att yttra sig dver behovsbedomningen
och kommunens forslag till stillningstagande. Lénsstyrelsen har 2008-
06-13 skriftligen meddelat att Lansstyrelsen instimmer i kommunens
beddmning att planforslagets genomforande inte kommer medfora
nagon betydande miljopéverkan.

Kommunala beslut i 6vrigt

Milj6 och stadsbyggnadsndmnden har 2007-08-23 § 213 beslutat att for-
andringarna far provas i detaljplan och 2008-06-12 § 210 fattat beslut
om att planforslaget kan sdndas ut for samrad.

Miljo och stadsbyggnadsndmnden har 2009-01-22 § 15 fattat beslut om
att planen kan stéllas ut for granskning enligt 5 kap 23 §, Plan- och

bygglagen.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Mark och vegetation

Nulage

Kurdédsomradet ligger i ett starkt kuperat landskap dér berget om-
vaxlande gér i dagen eller ticks av jordlager med varierande miktighet.
Omréadena som planldggs utgdrs till stérsta delen av industrispar och
asfalterade parkeringsytor. En mindre del utgors av gréssléanter eller
bebyggd mark. Merparten av marken har sedan tidigare planspréngts,
terrasserats eller fyllts ut.

Det 0stra planomradet vander sig mot en ndgot sonderbruten dalgang i
vilken Skalbanksvdgen lagts ut. Marknivaerna inom omradet varierar,
fran + 40 meter i soder (invid Skalbanksvigen) till + 60 meter i nord-
vést (Kurddsberget). Omradet gransar till och utgérs i nordvist av
Kurddsbergens sydligaste del. Denna del bestér av en sydostviand bergs-
sida bevuxen med ene, ljung och lagvixande l6vtrad. Delar av berget
har sedan tidigare spréngts bort for att tillskapa plan industrimark och
ge plats for industrispér. Sprangningen har bland annat medfort att det
inom planomradet finns en ca 7 meter hog och brant bergvégg.

I plangransen, parallellt med sparomradet véixer en rad med 16vtréad,
framst asp och bjork. Vid bussvindslingan stir en ensam bjork. Norrut,
fran véndslingan och planomréadet, har Skalbanksvégen en dubbelsidig
bjorkallé. Pa strickan soder om planomrédet finns inga gatutréd.
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Det vistra planomrédet sluttar svagt at sdder och Biveéns dalgéng. |
sydvistra delen, vid infarten till Nordverksomrédet, ligger marknivan
pa ca + 42 meter. Hair finns en bergknalle och en mindre dunge med
16vtrad som avgransar mot Kurddsvégen. I 6vrigt utgdrs omradet av
plana, asfalterade parkerings- och angdringsytor samt grésslénter
mellan asfaltsytorna. Pa platan, uppe vid kontorshusets huvudentré,
ligger marknivén pé ca + 47,5 meter.

Forandringar och konsekvenser

I samband med planens genomforande kommer markarbeten att behova
utforas inom savil dstra som véstra planomradet. For tillbyggnader, upp-
forande av nya byggnader och anldggande av ny tillfartsvég fran Skal-
banksvégen behdver schaktningar och massuppfyllnader utforas liksom
bortschaktning av delar av banvallen. Ett genomf6rande av planforslag-
et innebér dven viss bergschaktning inom det 6stra planomréadets norra
del.

Den utvidgning av industriomradet som redovisas inom &stra planom-
radet medfor inget intrang i naturreservatet och bedoms inte paverka
vérdena inom riksintresseomradet Kurdd-Bricke skalbankar. Ingreppet i
berget och naturmarkerna sker helt pa den sida berget som vénder sig
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Vy mot &stra planomradet. Bjorkallén
utmed Skalbanksvagen, Nordverks-
byggnaden i fonden.

Ortofoto éver Kurdds industriomrade
med omgivningar. Planomradena ar
markerade med svart linje.
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mot industriomradet och Skalbanksvéigen. Omfattningen av berg-
schaktning och sprangning studeras ndrmare i samband med detalj-
projektering av byggnation och markarbeten.

Den rad med 16vtrdd som vixer i grinsen till 6stra planomradet, par-

allellt med sparomradet, kommer vid uppforande av nya byggnader att
behdva tas ned. Delar av den trdiddunge som finns inom véstra planom-
radet, vid infarten till Nordverksomradet, kommer att behova avverkas.

Geoteknik

Nagon specifik geoteknisk undersdkning har inte genomforts infor
aktuell planldggning.

I samband med planeringen av Briacke och Kurdds industriomrade
genomfordes 1960, pa uppdrag av Uddevalla stads fastighetskontor, en
oversiktlig geoteknisk grundundersdékning av hela industriomradet
(Orrje och Co, utlatande 57.1151, daterat 1960-11-12). Avsikten med
undersokningen var att i stora drag ge besked om de 16sa jordlagrens
karaktér och méktighet. Undersokningen omfattade bland annat vikt-
sondering till fastbotten eller berg. Nagra av borrpunkterna placerades
inom och intill de omréden som ingar i aktuell planldggning.

I sydostra delen av stra planomradet gick berget nistan i dagen. Resul-
tatet visade att marken invid nuvarande Skalbanksvigen da bestod av 5-
10 meter méktiga lerlager som underlagrades av friktionsmaterial. Av-
standet till fastbotten eller berg varierade enligt undersékningen mellan
10 och 20 meter inom omrédet. Strax nordost om nuvarande bussvénd-
slinga uppmittes avsténdet till fastbotten eller berg till mellan 30 och 40
meter. Inom stora delar av véstra planomradet gick berget i dagen. De
16sa jordlager utgjordes huvudsakligen av flera meter méktiga skalgrus-
lager. I skalgruset fanns varierande méngder av sand och grus.

Grundforhallandena inom Nordverks industriomrade finns redovisade i
VBB:s ”PM angéaende grundforhallandena inom blivande industriomrade
for Nordverk, Uddevalla”, daterat 1967-03-30 reg.nr. 11797.

Bergteknik och markradon

En bergteknisk undersokning avseende risk for bergras och blocknedfall
inom Ostra planomréadet har genomforts av Bergab. Utredningsresultatet
redovisas i en rapport daterad 2008-12-09, vilken bifogas planhandling-
arna. Berget bedoms som stabilt och eventuellt schakt bedoms kunna ut-
foras med skonsam sprangning. Det foreligger ingen risk for nagra stora
bergras men infor en eventuell bergschakt bor bergssidorna skydds-
skrotas. Om inte bergssidorna kommer att berdras av nybyggnation bor
de dnda bergrensas. En planbestimmelse infors om att "Rekommenda-
tioner enligt Bergteknisk utredning avseende risk for ras/blocknedfall,
Bergab, Rapport 2008-12-09 ska foljas”.

I samband med den bergtekniska undersdkningen utforde Bergab dven
en métning av gammastralningen i berggrunden. Omréadet bestér enligt
undersokningen av normalradonmark.

Markfororening

En preliminér riskklassning enligt MIFO-modellen av sannolikt forore-
nat omréde &r gjord av lansstyrelsen. Den sannolikt féororenade marken
(riskklassning 2 pa en 4-gradig skala) ligger inom fastigheten Kurdd
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4:110 men utanfor aktuellt planomradet och berdrs dédrmed inte av plan-
laggningen.

Fastighetsdgaren kan ta initiativ till att undersdka om fororening finns
inom fastigheten, vilket kan p&verka klassningen eller innebéra att den
tas bort om det inte finns ndgon fororenad mark. Kommunens milj6-
namnd &r tillsynsmyndighet.

Fornlamningar

Alla fasta fornlimningar, kidnda savil som okinda, ar skyddade enligt
bestdmmelserna i kulturminneslagen (Lag om kulturminnen 1988:950,
2 kap 1§) och far inte skadas. Patrdffas fornlamningar ska detta anmélas
till lansstyrelsen. Den som pé néagot sétt vill 4ndra en fast fornlamning
méste ha lansstyrelsens tillstand.

Nulage

Inom och strax sydost om det Gstra planomradet finns hos Riksantik-
variedmbetet uppgift om de tva tidigare gardstomterna Uddevalla 238:1
(inom planomradet) och Uddevalla 238:2 (utanfor planomradet) vilka
horde till Kurdds by. Tomterna ér idag utplénade och ianspréktagna for
industri.

Ca 100 meter norr om planomradena, pa Kurddsbergen, finns en kiand
fast fornldmning i form av en stenéldersboplats (Uddevalla 234:1).
Boplatslamningen ligger 60 meter 6ver havet och har en oklar ut-
strackning. Inom ett omrade av 50 x 30 meter har flintafynd gjorts.

Konsekvenser

Boplatsldmningen utanfor planomradena paverkas inte av planforslaget.
Tomtplatserna &r enligt uppgifter hos Riksantikvarieambetet utplénade.
Bohuslidns museum och lénsstyrelsen anser att det inte finns behov av
en sarskild arkeologisk utredning inom planomradet pa grund av att det
ar sa kraftigt paverkat av industriverksamheterna.
Exempel pa bebyggelse inom Kuréds
Bebyggelse och verksamheter industriomrade.

Nulage och utbyggnadsplaner

Det Gstra planomradet dr idag obebyggt. Inom det vistra omradet finns
en ldgre industribyggnad som bland annat fungerar som matsal och
konferenslokal. Angriansande till planomradena finns flera industri- och
lagerlokaler i olika storlek och utformning. Mest framtradande &r Nord-
verksbyggnaden med den stora hallen, kontorshuset och den hdga skor-
stenen. Hela Kurddsomradet praglas av industri-, lager- och distribu-
tionsverksamhet. Det &r en storskalig miljo ddr byggnaderna omges av
stora 6ppna ytor for kundparkering, uppstéllningsytor samt interna
transport- och distributionsvagar for de olika verksamheterna.

For fastigheten Kurdd 4:110 pagar ett omfattande arbete med att reno-
vera byggnaderna och etablera nya verksamheter inom fastigheten. ——
Bland annat kommer en ny restaurangverksamhet att invigas och e & f2% ;
kontorshuset byggs om for att kunna rymma ytterligare ca 150 arbets- %
platser. Nya byggnader pa upp till 25000 kvm planeras att uppforas,

dels inom befintlig fastighet, dels inom det dstra planomréadet (tomt B).

{lu-‘m. |
\‘

m
L

Bebyggelsen pa fastigheten Kurdd 4:98
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Planférslaget

For att fa mojlighet att disponera befintlig och tillkommande industri-
mark pa ett flexibelt och andamalsenligt sitt s utformas planbestam-
melserna is stort i dverensstimmelse med géllande industriplan. En
skillnad &r att hogsta takvinkel for byggnader infors och anges till 30
grader, samt att byggnadsarean begrénsas till 60 respektive 70 % av den
planlagda industrimarken.

Marken som, inom 0stra planomréadet, planldggs for industriindamal
ges samma byggritt som industrimarken i géllande plan, dvs byggnader
fér uppforas till en hogsta hojd av 10 meter.

Utsikt 6ver vastra planomradet och
Nordverksfastigheten fran Kurédsbergen.

For att ge majlighet till moderna hallbyggnader sé foreslés att byggnad-
er inom véstra planomréadet far uppforas till en hdgsta hojd av 16 meter.
For att mdjliggdra en ny profilbyggnad vid fastighetens infart vid Kurdds-
végen foreslas 24 meter som hogsta byggnadshdjd for sydvéstra delen
av omradet. Markomradet ndrmast Kurdd 4:78 far inte bebyggas och
prickmarkeras déarfor pa plankartan. Omradet ar framst avsett for
parkering.

Konsekvenser

Tillkommande byggnader kommer att innebéra en fortitning i befintligt
industriomrade. For det 6stra planomradet innebér ett genomforande av
planforslaget att nya byggnader for industridandamal kan uppforas ut-
efter Skalbanksvégens sddra sida samt direkt intill Kurodsbergen. Plan-
omrédet ligger i en kuperad terrding med Kurddsbergen som avskérm-
ning mot nordvést. Tillkommande bebyggelse vinder sig mot sydost
och kommer framfor allt att innebéra en fordndring i upplevelsen av
Skalbanksvégens gaturum, bland annat kan byggnader placeras ndrmare
vigen dn idag. Byggnaderna kommer att ansluta i hojd till befintliga
industribyggnader i omradet. Se bifogad illustration dver expansions-
mdjligheter for Ostra planomradet.

For det vistra planomradet innebér ett genomforande av planforslaget
att nya byggnader kan uppforas till en hogre hojd dn idag. Férdndringen
kommer bland annat att innebéra att Nordverksbyggnadens dominans
kommer att minska nidgot. Genom planomradets exponerade lige mot
sydvist kommer den tillkommande bebyggelsen antagligen att bli syn-
lig fran motorvigen. Planomradet och naturreservaten &tskiljs av berg.
Fréan skalbankarna ges dédrmed fa mdjligheter till visuell kontakt med
industrifastigheterna inom planomradet. En 24 meter hog profilbyggnad
kommer inte att nd over bergets kron och dirmed inte synas inifran
Kurdds skalbankar. Det ar framst fran utsiktsplatser pa bergets topp som
man har mdjlighet att se delar av Kurdds industriomrade med savil
befintliga som planerade byggnader. Fran bergen ser man dven stads-
motorvigen med sin trafikapparat, delar av stadslandskapet och om-
givande berg. Planerad ny byggnation kan komma att paverka upplevel-

Nya byggnader utefter

: P Profllkzyggnad Ny byggnad tomt B SKORSTEN skalbanksviigen
0T~ T— \ T g )
e s - s SN \
s~ “\_ANDRESEN . A NORDVERKSBYGGNADEN o Jossmenl
: — = ‘

‘ INFART \

Ny byggnad Ny byggnad

MR,

lllustration dver omgivande bergspartier och befintlig samt planerad bebyggelse inom och intill planomradet. Vy fran Kurédsvagen.
Kurddsbergen till vanster i bild. (Contekton Arkitekter AB)
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sen av landskapet frén naturreservaten men innebér ingen paverkan pa
reservatens eller riksintresseomrédets naturviarden. De fordndringar som
planforslagets genomforande kan komma att medfora bedoms inte
heller innebéra ndgon betydande paverkan pa omradets stads- och land-
skapsbild. Se bifogad illustration 6ver expansionsmdjligheter for vastra
planomrédet och infogad vy fran Kurdodsvégen.

Gator och trafik

Nulége och framtida utveckling

Planomradet angors idag fran Kurddsvagen. Transporter till och frén
verksamheterna inom Nordverksomradet sker idag med léngtradare och
transporterna bedoms fortsittningsvis ske med lastbil. Transporterna kor
idag huvudsakligen via Brackemotet och den signalreglerade korsning-
en Kurddsviagen/Nordmannerddsvégen for att né tillfarten fran Kurdds-
vagen. Kobildningen pa fraimst Kurédsvégen é&r ett problem for verk-
samheterna.

I dagsldget angor 40-45 langtradare/dygn (24-metersekipage) Arctic
Paper. I samband med en utveckling av verksamheten beriknas antalet
transporter att 6ka till ca 60 transporter/dygn. Till detta kommer trans-
porter till DeVal och Sambhall (10-15 transporter/dygn) samt container-
bilar till IL-Recykling (minst 15/dygn). Verksamheterna inom fastig-
heten generar dven persontransporter, vilka kommer att 6ka i antal da
planerade nyetableringar och ombyggnader av lokaler dr genomforda.
Se ovan under avsnittet Bebyggelse och verksamheter.

D4 omlastningen for en stor del av befintliga godstransporter, fraimst till
Arctic Paper, sker inom den del av fastigheten som vetter mot Skal-
banksvégen skulle logistiken inom béade fastigheten och industriomradet
kunna underlittas om tillfart kan ske direkt fran Skalbanksvigen.

Skalbanksvégen utgor ocksa tillfartsvég for besdkande till naturreser-
vatet Kurdds skalbankar. Vid Skalbanksvégens slut finns en mindre
parkeringsplats. Frén parkeringsplatsen leder en stig besokande in i
naturreservatet.

Inom det Ostra planomradet, parallellt med Skalbanksvigen, ligger jarn-
vagsspar, till stor del pa kommunédgd parkmark. Aktuell del av industri-
sparet lades ut i samband med att Nordverkanlidggningen uppfordes.
Spéret slutar ca 100 meter norr om planomradet och utgér en av de
yttersta delarna pa det jarnvigsndt som finns utlagt inom Kurdds indu-
striomrade. Det finns rester av stickspér in pé fastigheten Kurdd 4:110.
Verksamheterna inom omradet har inte nyttjat spArmojligheten pa
manga ar.

Planférslaget

Planforslaget innebér att en ny tillfart till fastigheten Kurdd 4:110 kan
tillskapas fran Skalbanksvigen i h6jd med nuvarande bussvindslinga.

Omrédet for befintlig bussvindslinga planldggs som industrigata. Vand-
slingan kommer att fungera som tillfartsvég till Kurdd 4:110. Forslaget
innebér att vindslingan kommer att samnyttjas av kollektivtrafiken och
transporterna till och fran Kurod 4:110.

Parkmarken, som industrisparet idag ligger inom, planldggs som om-
rade for industriindamal.

Detaljplan fér del av KUROD 4:110 m fl. (Nordverk), Uddevalla, Uddevalla kommun. dNr 469 Antagandehandling 2009-04-27, kompletterad 2009-08-20
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Konsekvenser

En ny in- och utfart mot Skalbanksvigen mdjliggdr en omdirigering av
trafiken inom Kur6ds och Briacke industriomrade. Den tunga trafiken
till och fran planomradet kan fordelas pa hela industriomradets véignét
och pa de tvad motorvigsmoten, Brickemotet och Ramserddsmotet.
Trafiksituationen kan ddrmed forbattras lokalt och trafikstdrningar for
verksamheterna minskas genom att delar av de tunga transporterna kan
undvika de kobildningar som emellanat uppstar pa Kurddsvagen.
Losningen medfor en 6kning av den tunga trafiken pa Skalbanksvégen
och i korsningen Skalbanksvéigen/Graskarrsvagen. Samtidigt medfor
forslaget en avlastning av tung trafik pd Kurddsvéigen och Brickemotet
dér det idag finns kapacitetsproblem. Sammantaget skapar ett genom-
forande av planforslaget forutsattningar for en béttre trafiksituation
inom Kurdds och Bricke industriomrade dn idag. For verksamheterna
innebér det forbattrad logistik och tidsvinster.

Ett genomforande av planforslaget innebér att mojligheterna till spar-
bundna transporter till fastigheterna utmed Skalbanksvagen tas bort.
Jarnvagsspéret anlades i samband med utbyggnaden av Kurdds industri-
omrade och Nordverkanldggningen. Spéret har direfter inte nyttjats och
delar av sparet dr redan borttagna. For de verksamheter som finns och
etableras i omrédet idag anses sparbundna transporter inte realistiskt.
Med det distributionssystem och den utveckling inom logistiksektorn
som sker idag sa dr det framfor allt viktigt att kunna erbjuda snabba och
flexibla godstransporter, vilket inte bedoms kunna uppnés med jarnvag,.

Kollektivtrafik

Nulége

Det 6stra planomradet beror befintlig bussvéndslinga pa Skalbanks-
véagen. Bussvéndslingan nyttjas knappt en géng/dag av Visttrafikens
busslinje 6 som kollektivtrafikforsorjer Kurdds industriomrade. Linje 6
kor strackan Kurod-Kampenhof via Graskarrsvigen och Kurddsvégen.
Flera héllplatsldgen finns utmed béde Graskéarrsvdgen och Kurdds-
vagen. Om det pa turer fran stan finns resande som vill g& av pa Skal-
banksvégen kor linje 6 in pa vigen och véander da vid bussvandslingan.
Vindslingan ligger till stora delar inom omrade planlagt som parkmark.

Planférslaget
Omrédet dir bussvindslingan ligger planldggs som industrigata.

Konsekvenser

Slingan kommer enligt forslaget att utgora tillfartsvég till det Ostra
planomradet. Véndslingans ldge och utformning kan komma att for-
andras men kollektivtrafiken ska &ven fortséttningsvis kunna nyttja
slingan.

Gang- och cykelvagar
Nulage

Cykelstraket Vistgotaleden foljer langs Kurddsvigen och lings Grés-
karrsviagen loper en lokal gang- och cykelvdg. Skalbanksvégen har idag
ingen separat gang- eller cykelbana for oskyddade trafikanter.

Antagandehandling 2009-04-27, kompletterad 2009-08-20 Detaljplan fér del av KUROD 4:110 m fl. (Nordverk), Uddevalla, Uddevalla kommun. dNr 469



Konsekvenser

Befintliga strdk kommer inte att paverkas av planldggningen. Den fore-
slagna tillfarten fran Skalbanksvédgen samt de utbyggnader som planeras
inom och intill planomradena kommer att innebéra en dkning av trafik-
en pa Skalbanksvédgen och Gréskérrsvigen. Vigomradets bredd gor det
mojlighet att anldgga gang- och cykelvég ldngs Skalbanksvagen.

Vatten och aviopp

Nulage

Planomradet ingéar i kommunens verksamhetsomrade for vatten och
avlopp.

Fastigheten Kurdd 4:110 har servispunkt for anslutning till farskvatten-,
spill- och dagvattennitet dels intill Skalbanksvéigen séder om bussvénd-
slingan, dels i fastighetsgréns vid Gerles vég. Det ar servispunkten vid
Skalbanskvégen som berors av aktuell planldggning. Spillvattenledning
ligger utmed Skalbanksvigen. Diagonalt 6ver Nordverksfastigheten och
langs med Skalbanksvégen ligger en av kommunens huvudvattenled-
ningar (diameter 200 mm). Ledningen kan vara kénslig for belastning
och ledningens hojdlige &r oklart.

Kur6d 4:78 har ett befintligt servitut for VA-ledning 6ver Kurdd 4:110,
i norra delen av det véstra planomradet. Ledningarnas exakta lage &r
okant. Servitutsomradet dr 15 meter brett.

Inom och i anslutning till planomrédena finns flera diken och dagvatten-
ledningar som avleder dagvatten fran Kurddsbergen, Nordverksfastig-
heten liksom omgivande industrifastigheter och Skalbanksvagen. Allt
yt- och dagvatten fran planomrddena omhéndertas i kommunens led-
ningssystem och leds i ledningar och 6ppna diken orenat direkt till
Bévean. Utloppen ligger uppstroms reservvattenintaget i Bavean.

Planforslaget

Den befintliga huvudvattenledningen inom planomréadet ska vara at-
komlig for ledningsdgaren. Inom kvartersmark har darfor tva sé kallade
u-omraden lagts ut pa plankartan, ett inom det Ostra planomradet och ett
inom det véstra planomradet. u-omrddena som prickmarkeras pé plan-
kartan foljer ledningsstraket och anges till 6 meters bredd (3 meter pa
vardera sidan om ledningens mitt). #-omradena ska hallas tillgéngliga
for skotsel och underhall av de underjordiska allménna ledningarna och
fér inte bebyggas. Vid markarbeten pa och omkring huvudvattenledning
ska samrad ske med ledningségaren.

I 6verensstaimmelse med utbredningen av befintligt servitut for VA-
ledningar till Kurdd 4:78, laggs ett 15 meter brett u-omrade ut i norra
delen av véstra planomradet. u-omradet som prickmarkeras fér inte
bebyggas och ska héllas tillgidngligt for skotsel och underhall av de
underjordiska allménna ledningarna.

Konsekvenser

Nya byggnader kopplas till det kommunala vatten- och avloppsnétet.
Dagvatten omhéndertas i kommunens ledningssystem. Anslutnings-
mdjlighet for vatten, spill- och dagvatten finns i Skalbanksvéigen och
vid Kurddsvigen. Anslutningspunkt ges av kommunens VA-enhet.

Genom att yt- och dagvatten fran planomradet leds till Baveén s& bor
dagvattnet fran Kurdd behandlas som dagvatten till primér skyddzon.

13 (15)
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Eventuella atgirder for den framtida dagvattenhanteringen stims av
med kommunens miljondgmnd.

Markarbeten och ny industrietablering kan medfora flytt eller omlagg-
ning av befintliga ledningar, frimst dagvattenledningar. Nya ledningar
kan ocksa behdva laggas ut. Upplatandet av ledningsutrymmet bor
sakerstillas genom ledningsrétt alternativt servitut. Se dven i den
genomforandebeskrivning som tillhor planforslaget.

El, tele

El- och telenit &r utbyggt i Kurédsomradet. Nya anldggningar ansluts
till de befintliga néten.

Fjarrvarme

Fjarrvarmendt finns framdraget i Kurodsomradet. Ledningsstrak for
fjarrvirme finns inom planomrédet. Servitut finns for fjarrvarmeledning
over Kurdd 4:110 till Kurdd 4:103 (inom véstra planomradet). For fjarr-
viarmeledningen 6ver det Ostra planomradet, mellan Skalbanksvigen
och Kurdd 4:110, finns inget servitut men diskussioner om servitut
pégér mellan Uddevalla Energi och fastighetségaren.

Nya anldggningar kan anslutas till befintligt nét.

Storningar och sdkerhet

Farligt gods

Enligt Vagverket dr vig 44 och vig 172, 250 meter soder respektive
300 meter véster om Kurdds industriomrade, utpekade som priméra
transportvagar for farligt gods. Idag férekommer inte farligt godstrans-
porter inom planomradet och det finns inte heller planer for sadan trafik
1 framtiden. Farligt godstransporterna pa viag 44 och viag 172 varken
berdr eller paverkar planomradet. Forhallandena pé de utpekade trans-
portlederna for farligt gods paverkas inte heller av planens genom-
forande.

Slackvatten

Soder om bussvindslingan finns en servis som &r kopplad till huvud-
vattenledningen. Servisen forser vid behov fastigheterna i ndromréadet
med slidckvatten.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Fragor av administrativ karaktér behandlas i den genomforande-
beskrivning som tillhor planforslaget.

MEDVERKANDE | PLANARBETET

Planf6rslaget har utarbetats av Séren Mannberg och Anna Eklund pa
Rédhuset Arkitekter AB. Illustrationer och fotomontage &r framtagna av
Contekton Arkitekter Fyrstad AB.
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KOMPLETTERING 2009-08-20

Efter genomford utstéllning har planhandlingarna kompletterats enligt
foljande:

Planbeskrivningen har uppdaterats avseende fastighetsdgoforhallanden
och servitut inom planomradet.

En planbestimmelse infors om att "Rekommendationer enligt Berg-
teknisk utredning avseende risk for ras/blocknedfall, Bergab, Rapport
2008-12-09 ska foljas”.

Planbestimmelsen géllande angiven storsta byggnadsarea fortydligas.
Storsta byggnadsarea forhaller sig till respektive egenskapsomrade.

Ett u-omrade for VA-ledning infors pé plankartan, inom véstra
planomrédet. u-omradet omfattas av prickmark och fér inte bebyggas.

Genomforandebeskrivningen uppdaterats i avsnittet Fastighetsrattsliga
fragor; dels har inaktuell information om lantméteriforrattningar tagits
bort, dels har avsnittet kompletterats med information om servitut for

fjarrvirme.
Séren Mannberg Anna Eklund
Radhuset Arkitekter AB Radhuset Arkitekter AB
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