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BESKRIVNING
over fdrslag till byggnads plan £6¥ del av fastigheterna Angsvik 11

och PrHstgirdcn 11 i Vdrmdd socken och kommun av Stockholms 1lén.

Forestdende omridde dr bolidget c:a I mil Sster om Stockholm
omellen Virmddvigen och inrc #nden av Angsviken.

For detsamme giller av ldnsstyrcelsen don 15‘maj 19%9 faststidll-
de utomplansbestdmmelscr och byggnadsordning.

Fastighcterna utgore ecklesiastik jord under forvaltning av

Varmdo - MOja pastorats bostdllsstyrclse. Tomtplatserna dro avsedda

for uterrendering for sommarstugebebyggelsc. Planen angrinsar i nord-

viast byggnadsplancomride for ognahemsbebyggelse, f.n. under lins-
styrelsens faststdllclscordvning.

Omrédet bestlr av c:a 25 hektar kuperad skogsmark mcd sténdskog,
huvudsakligen av barrtriéd, Strendomridet har med undantag for kommi-
nisterbostidllet frilagts fOr bat- och badidndamil.

I samrdd med vigférvaltningen har utfartsstidllet flyttats c:a
60 motor 4t sydvist A Virmdovidgen till.mindre trafikfarlig plats (sec
férvaltningons yttrande 10 januari 1956, hirtill fogat).

Vattenbohovet skall tillgodoscs i Sppna brunnar.

Do sanitdra forh8llendena Hro avsocdda att regleras genom Sir-
skild h#lsovirdsordning.

Stockholm &4 Vidrmd6s distriktslantmiitarckontor 1 juli 19%6.

GOsta Blomdahl
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BESKRIVNING

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR [ —

Befintliga planer

For kommunen giller en matkdispositionsplan antagen av
kommunfullmiktige i januari 1983. Den anger planomriddet,
som omrdde med tit fritidsbebyggelse ddr nuvarande mark -
anvdndning avses att bibeh§171as.

For omrddet, som &r beliget pd Vdrmddélandet, vid Prist-
fjdrden, finns faststilld byggnadsplan for fritidsbebyg-
gelse fran den 13 maj 1957. Planen G&r for ndrvarande
belagd med byggnadsférbud enligt 109 § byggnadslagen.

Befintliga férhdllanden

Planomr&det utgdrs idag av ett vil fungerande fritidsom-
rdde med 31 byggritter. Omridet bestdr av fyra fastighe-
ter varav tva inte &r styckade. Fritidshusen pd dessa
fastigheter arrenderas. Antalet permanenthus har nyligen
inventerats efter kriterier som anges pad ndsta sida. Des-
sa utgdor endast ett. Omrddet har god tillgang till de for
fritidsboendet viktiga attributen: bad-, bdtplats och
strovomraden, varfér .det . dven-pd ldng sikt &r lampligt
som fritidsomrdde.

Permanentboséttningsproblemet

Vid den tid dd gdllande byggnadsplan fér omridet fast-
stdlldes var permanentbosdttning i fritidsomr3den en
okand foreteelse i v&r kommun. Planbestdmmelserna kom
dirfér att utformas utan tanke pa de krav pad service som
én permanentbosdttning for med sig. Idag dr situationen
emellertid en helt annan. Nirheten till ett vixande Stor-
Stockholm, de forbittrade kommunikationerna, dkat bilin-
nehav. m m har gjort fritidsomridena i Virmds kommun til
attraktiva alternativ for permanentbosdttning., De ligger
idag inom pendlingsavstand till en stor del av Stor-
Stockholms arbetsplatsutbud. Sedan borjan av 70-talet har
en kraftig permanentning p&gdtt i minga omriden.

Problemet med denna okontrollerade omvandling dr framfor-
allt 1ésningen av vatten och avloppsfragan. P& grund av
18nga avsténd till reningsverk och vattenverk topografin
och den glesa exploateringen dr det mycket svart att til]
en rimlig kostnad férse omridena med kommunalt vatten och
avlopp.
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En 16sning med enskilda VA-anlaggningar for varje fastig-
het riskerar att medfora sanitdra oldgenheter och/eller
saltvattenintrangning i vattentdkterna. Andra problem ar
den ldga vigstandarden samt bristen pd bdde kommunal och
kommersiell service. Med hansyn till dessa fakta &ar det
angeldget att bevara karaktiren av fritidsomrade och
forsvdra en utveckling mot permanentbebyggelse.

PLANANDRINGSFORSLAG

Kommunens inventering 1982-1983 redovisar ett tydligt
samband mellan permanentbosdttning och byggnadens stor-
Tek. Det finns visserligen andra faktorer som ocksa
paverkar permanentbosdttningen men byggnadsstorleken dr
den enda som gar att reglera genom planbestimmelser. And-
ringsforslaget innebdr att byggnadsrdtten anpassas till
de 1 kommunOversikten antagna riktlinjerna, vilka sdger
att varje fritidsfastighet far bebyggas med 60 kvm huvud-
byggnad och 40 kvm uthus. Dessa regler har efter beslut i
kommunfullmdktige tillampats for dispenser fran byggnads-
forbuden.

Andringen av planbestiammelserna dr wutfoérd sa att inga
fordndringar f6rs 1in pa plankartan. Bestimmelserna kan
dérfdr komma att te sig ndgot ologiska eftersom de, obe-
roende av vad som angetts i den ursprungliga planen,
enbart medger friliggande bostadshus i en vaning och utan
kdéllare eller vind. En klar markering gdrs dirfor pé
plankartan att nya bestdmmelser har faststdllts.

Ti11l planbestdmmelserna fogas tvd stycken overgdngsbe-
stimmelser. Den fOrsta ger rdatt till dteruppbyggnad av
byggnad som strider mot planen om den fGrstdbrs genom véda
t ex brand samt rdtt till ombyggnad inom byggnadens skal.
Den andra Overgdngsbestdmmelsen ger en tillbyggnadsratt
upp till 150 kvm pa huvudbyggnaden for permanenthus. Kri-
terierna for permanenthus har valts enligt foljande:

- byggnader som fatt byggnadslov for permanenthus

- byggnader som fdtt byggnadsliov fér tillbyggnad av per-
manentbebott fritidshus

- byggnader som ir permanentbebodda enligt 1987 &ars man-
talsléangd.

Anledningen till de valda kriterierna hdnger samman med
den praxis som utvecklats i kommunen under senare &r for
att bevilja dispens fran byggnadsférbuden. Genom plandnd-
ringen stadfdsts befintliga férhdallanden vad betrdaffar
permanentningsgraden men nagra ytterligare stora byggna-
der kan inte komma till stdnd.




Ytbegrepp i dndringsforslaget

I forslaget anvinds begreppen byggnadens volym, byggnads-
area och oppenarea. Med byggnadens volym avses den som
ryms inom byggnadens skal d v s bdde mitvirda och ej mit-
vairda delar av byggnaden enligt Svensk standard.Byggnads-
area och Oppenarea dr sedan 1978-07-01 svensk standard.
Bxggnadsarea innebdr i princip den area en byggnad upptar
Pa marken. Med Oppenarea avses taktdackt area helt eller
delvis utan viggar iordningstdlld for vistelse eller for-
varing. For mer detaljerad definition av begreppen hinvi-
sas till Svensk standard SS 02 10 50 utgiven av standar-
diseringskommissionen.

SAMRAD ; Hdnvisning till separat samrddsredogiérelse.
Gustavsberg 1987-05-25

Gunilla wésfjund Paula Sund




