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PLANBESTAMMELSER
Féljande giller inom omraden med nedanstiende beteckningar. Endast angiven anvindning och utformning ér tilliten.
Dir beteckning saknas giller bestimmelsen inom hela planomradet.
Rddmarkerade planbestammelser galler andring av detaljplanen for Mjéhult 1:16 m.fl.
Ovriga planbestammelser galler fortfarande enligt byggnadsplanen for Mjohult (laga kraft 1982)
- se bilaga 1 (digitaliserade planbestammelser) i planhandlingarna fér mer information om
| % ovriga planbestammelser alternativt orginal plankartan pa Héganas kommuns hemsida.
% FORTYDLIGANDE AV GRANSBETECKNINGAR
== = = Andringens grans.
D Berdrda fastigheter inom andringen.
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Kvartersmark
Bostader, PBL 4 kap. 5§ 1st3 p.
3 EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
)
@ . . .
N Begrédnsning av markens utnyttjande
~O
Marken far inte forses med byggnad, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.
Utformning
Hoégsta nockhojd ar for huvudbyggnad angivet varde i meter , PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
f Endast sadeltak ar tillatet pa huvudbyggnad., PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
3
: : f Hoégsta nockhojd for komplementbyggnad ar 4,0 meter, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
: a 200 6
O AREB-RQ_SAMF . omfatining
il A T\ : : % e 0 Stérsta byggnadsarea &r angivet véarde i m?, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.
T T 1 1 ~ 1
97 Skala 1:400 99217 99237 99257 99277 q .
T T T T T T T T 1 Placermg
0 S 10 20 Meter p Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
1
ORIENTERINGS KARTA GRUN DKARTANS BETECKNINGAR p Komplementbyggnad ska placeras minst 2,5 meter fran fastighetsgrans, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
2
49:710 Fastighetsbeteckning ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
™ Genomférandetiden ar 5 ar., PBL 4 kap. 21 §
- Befintliga fastighetsgré&nser
- r Villkor for startbesked
tm " _— Vagkant Startbesked far inte ges fér bostadséandamal forran markférorening ar atgéardad . Kvartersmark, PBL 4 kap. 14 § 1 st 4 p.
2
Byggnad
+ Héjdvarde
Grundkartan &r uppréttad 2020-06-12 av Geodataavdelningen,
Samhadllsbyggnadsférvaltningen i Hégands genom kopiering av digital primérkarta ANDRING AV DETALJPLAN FOR
framstdlld med fotogrammetrisk metod under 1991, flyghdjd 800 m. 1 o .
Faltkomplettering av grundinformation och fastighetsutredning i januari 2016. HOGANAS KOMMUN MJOHULT 1:16 M.FL
Standard 1 MJIOHULT, HOGANAS KOMMUN, SKANE LAN
Koordinatsystem i plan Sweref 99 13 30
H&jdsystem: RH2000 ) ANTAGANDE: LAGA KRAFT: ANTAGANDEHANDLING SKALA 1:400 (A3)
Upphovsro’r’r/kon’rok’rpersovjz Geqdo’roovdelnmgen, 2020-10-09 2021-04-21 STANDARDFORFARANDE
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LAGA KRAFTHANDLING, 2021-04-21 PLANBESKRIVNING, ANDRING AV DETALJPLAN FOR MJOHULT 1:16 M.FL

FORORD

OM DETALJPLAN

En detaljplan bestdr av en plankarta, som ir juridiskt bindande och en planbeskrivning.
Ibland ingdr dven illustrationskarta, program och/eller miljokonsekvensbeskrivning.
Detaljplanen styr hur marken far anvindas (t ex f6r bostider, handel, kontor, park etc),
husstorlek, hushéjd, avstand fran hus till tomtgrins och rittigheter att dra fram ledningar
eller gangvigar Gver annans mark.

En planbeskrivning ska underlitta forstaelsen for planforslagets innebérd och
redovisa de syften, férutsittningar, konsekvenser planen har och hur planen ska
genomféras. Planbeskrivningen ska ocksa redovisa eventuella avsteg som gjorts fran
kommunens 6versiktsplan eller upprittat planprogram. I beskrivningen ska skilen till
planens utformning och de bestimmelser som valts motiveras.

Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan.

HANDLINGAR
PLANHANDLINGARNA BESTAR AV:
Plankarta med tillhérande bestimmelser
Planbeskrivning (denna handling)
Grundkarta

Fastighetsforteckning

BILDER

Hdganis kommuan har tritten att anvinda samtliga bilder som é4r anvinda i
planhandlingarna. I de fall nigon annan 4n kommunen 4r upphovsman till bilden
redovisas detta i bildtexten.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

1 planatbetet har foljande tjinstemin medverkat:
Fredrik Zelmerléw, planarkitekt och planforfattare
Gulistan Batak, plan- och bygglovschef

Pir Ragvald, Exploateringsansvarig

Linda Adler, lantmiteriingenjor
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» INLEDNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte dr att andra befintlig detaljplan f6r att kunna méjliggéra radhus pa
en fastighet och ddrmed kommer en fastighetsreglering for fastigheterna MjShult 1:16,
1:33 och 1:53 att ske parallellt med planprocessen.

BAKGRUND, PLANBESKED
Kommunstyrelsen beslutade den 27 november 2018 (KS/2018/896) att uppdra at plan-
och bygglovsavdelningen att genomfdra planprocess for rubricerad detaljplan.

PLANPROCESSEN

Planen genomfors med standardférfarande.

SAMRAD

Det formella planférslaget tas fram av kommunens planhandliggare i samarbete med
6vriga forvaltningar pd kommunen. Efter beslut i Kommunstyrelsen planutskott sinds
planen ut pa samrad till medborgare, myndigheter och kommunala férvaltningar som far
limna synpunkter pa forslaget. Vanligen halls ett allmint samradsméte, dér forslaget
presenteras och allminheten har méjlighet att stilla frigor och framféra synpunkter.
Efter samrddet bearbetas forslaget.

GRANSKNING

Efter beslut om granskning i planutskottet genomfdrs granskning di medborgare,
myndigheter och kommunala férvaltningar ges mojligheter att inkomma med synpunkter.
De som vill ha méjlighet att Gverklaga detaljplanen nir den 4r antagen mdste inkomma
med synpunkter skriftligen senast under granskningen. Efter granskningen bearbetas
torslaget, och alla inkomna synpunkter redovisas i ett granskningsutlatande. I den anges
ocksa om och hur synpunkterna tillgodoses.

ANTAGANDE
Det slutliga planforslaget limnas 6ver till kommunfullmaktige/byggnadsnimnden for
antagande.

EVENTUELLT OVERKLAGANDE
Eventuella 6verklaganden ska inom 3 veckor skickas till den instans som tagit beslutet
om antagande.

LAGA KRAFT
Om planen inte 6verklagas vinner handlingen laga kraft, cirka 4 veckor efter beslutet
om antagande.
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» PLANDATA

PLANOMRADETS LAGE OCH AVGRANSNING

Det aktuella planomridet ir placerat i Hoganis kommun (se bild nedan).

Aktuellt planomradet i kommunen (bld prick).

Planomridet omfattar tre fastigheter. Mjohult 1:16 som 4r 1176 m2, Mjéhult 1:33 som ir
382 m?och Mjohult 1:53 som ér 25 m2.

Aktuella fastigheter (vida) i planomridet.

MARKAGOFORHALLANDEN
Det aktuella planomridet innefattas av Mjohult 1:16, 1:33 och 1:53. Fastigheterna dgs
av Hégands kommun.
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»  TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

UTSTALLNINGSFORSLAG AV OVERSIKTSPLAN FOR HOGANAS KOMMUN 2035

En 6versiktsplan ér inte juridiskt bindande. I utstillningsforslaget (1 oktober — 7
december 2018) till ny 6versiktsplanen f6r Hégands kommun 2035 sigs bland annat, som
berdr aktuellt planomradet:

e att det aktuella planomridet dr befintlig titortsomraden.

Tatortsomraden
Verksamheter - befintligt
Verksamheter - nytt

Landsbygd

Gronstruktur

Den roda cirkeln visar det aktnella planomradets placering i ntstillningsforsiaget av Hogands kommuns
dversiktsplan till 2035.
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DETALJPLANER OCH FORORDNANDEN
Foér omradet giller byggnadsplan f6r Mjohult som vann laga kraft 1981-04-23.

Planomride, genomforandetid
Detaljplanen redovisar bland annat:

§ 1 Planomréidets anvindning

b Med B betecknat omrade fir anvindas endast for bostadsindamal.

§ 4 Byggnadssitt
mom 1 P4 med F betecknad mark skall huvudbyggnader uppforas fristdende.

§ 5 Byggnads lige

Inom med F betecknad mark far uthus eller garage uppféras 1 tomtplatsgrins om sa
provas limpligt.

§ 6 Exploatering av tomtplats

Mom 1 Pa tomtplats som omfattar med E betecknad mark far endast en huvudbygenad
jamte ett uthus och ett garage uppforas.

Mom 2 Av tomtplats om omfattar med F betecknad mark far hgst en femtedel
bebyggas.

Mom 3 P4 med_F betecknad mark far huvudbyggnad inte intymma mer 4n en
bostadsligenhet. I gardsbyggnad fir boningsrum inte inredas.

Mom 4 Avvikelse frin bestimmelsen i mom 2 ma medges vid ombyggnad som ir att
hinf6ra till nybygenad, under férutsittning att byggnadsytan inte 6kas.

§7 Byggnads utformning

Mom 1 Pi med romersk siffra betecknad mark far byggnad uppforas med hégst det antal
viningar som siffran anger.

Mom 2 Dir viningsantal inte finns angivet, far byggnad uppforas med det antal vaningar
som bestimmelserna angiende byggnads h6jd méjliggor.

Mom 3 Pi med 1 betecknad mark far byggnad inte uppforas till stérre héjd dn 3,5 meter.

Mom 6 Avvikelser fran bestimmelsen i mom 3 ma medges vid ombyggnad, som ir att
hinf6ra till nybygenad, under f6rutsittning att byggnadshéjden inte 6kas.

Gillande byggnadsplan f6r Mjohult kommer att ersittas med foreslagen dndring av
detaljplan pa fastigheterna Mjéhult 1:16, 1:33 och 1:53.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN
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»  FORUTSATTININGAR

BILAGA 1 till planbeskrivning dr en sammanstéllning av géllande
byggnadsplan (analog plankarta) med tillhérande planbestimmelser fran
1981.

DIGITALISERAD GALLANDE BYGGNADSPLAN

Hoéganis kommun har kommit langt med digitalisering av analoga detaljplaner i syfte att
effektivisera det interna arbetet inom samhillsbyggnadsomridet och dven f6r att kunna
utveckla e-tjanster 61 bland annat bygglovsanstkningar och i andra frigor om
markanvindning. FSr att underlitta lisbarheten av den aktuella planindringen samt for
att tydligt redovisa féreslagen modernisering av planbestimmelser

inom planomridet (utifrin Boverkets allmdnna rdd) redovisas detaljplan pi en
digitaliserad plankarta.

MARKUNDERSOKNING

Till granskning tva har en markundersokning gjorts fér att underséka eventuella
féroreningar. Det kommer att krivas en noggrannare markundersékning och
direfter sanering eller som det heter “aterstillande atgirder av marken” innan
marken kan bebyggas. Detta féreslas regleras i detaljplanen med planbestimmelsen
a2 (las mer sidan 9). Nedan kommer sammanfattning frain WSP rapport som dven
finns bifogad som bilaga till planhandlingarna.

Utifran nu utférd undersékning bedémer WSP att en generell ytlig
féroreningssituation foreligger inom undersékningsomradet med
avseende pa PAH H. (Kélla WSP
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P FORSLAG PA ANDRING
SAMMANFATTNING
Den framtida markanvindningen omfattar fastigheterna 1:16, 1:33 och 1:53.

Huvudidén med planférslaget dr att mojliggéra radhus.

Angiende parkering ska utformningen och antal parkeringsplatser f6lja Héganis
kommuns parkeringspolicy.

Nedan kommer férslag pa skisser angdende ny bebyggelse frin Sabos
kombohus :

i|| I[ZIIIIIII[]
|!I_‘

Stéende trapanel - Plattak Liggande trépanel - Plattak
Standard fasadutiryck p& entrésida Varannan ldgenhet ér speglad

Liggande trépanel - Kupade takpannor Gavel - Sadeltak - Tra
Spréjsad fénstersdtining
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ANDRING AV GALLANDE PLANBESTAMMELSER OCH INFORANDET AV NYA
PLANBESTAMMELSER

Sammanfattningsvis féreslas foljande dndringar:

e I- Hogsta antal vaningar dr angivet som 1. Bestimmelsen har
digitaliserats for att méjliggora analyser, men anvinds inte idag.

e fi- Huvudbyggnader skall uppforas fristdende. Avvikelse fran detta
mé medges vid ombyggnad, som ir att hinfora till nybyggnad under|
forutsittning att avstandet till tomtplatsgrins ej dndras., PBL 4 kap.
16 §1 st 1 p. Plan-

Bestimmelsen tas bort inom hela planomradet — | bestimmelser
som tas bort

e - Avvikelse fran hojdbestimmelsen medges vid ombyggnad, som
ir att hinféra till nybyggnad, under férutsittning att
byggnadshdéjden ej 6kas.,PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

. @ Hégsta byggnadshéjd dr angivet virde i meter, PBL 4 kap. 11
§1stlp.

—

e Genomforandetid dr 5 ar., PBL 4 kap. 21 §

e p1-Byggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrins, PBL 4
kap. 16 §{ 1 st 1 p.

e 2. Komplementbyggnad ska placeras minst 2,5 meter fran Plan-
fastighetsgrins, PBL 4 kap. 16 { 1 st 1 p. bestimmelser

e e Storsta byggnadsatea dr angivet virde i m?, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 som liggs till
p.

e f3;Endast sadeltak ér tillitet pa huvudbyggnad, PBL 4 kap. 16 § 1 st [~
1p.

o s Hogsta nockhdjd f6r komplementbyggnad ir 4,0 meter, PBL 4
kap. 16 §{ 1 st 1 p.

‘ - Hégsta nockhojd dr £6r huvudbyggnad angivet i meter
(9 meter). PBL 4 kap. 11§ 1 st 1 p.
e  ap Startbesked far inte ges f6r bostadsdindamal f6rrin
markférorening dr atgirdad. Kvartersmark, PBL 4 kap. 14 § 1 st4  _

p:
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TEKNISK FORSORJINING

VATTEN OCH AVLOPP

Inom planomridet gar dir en vattenledning som ligger pd 1,5 meters djup. Ledningen
kommer att tas bort och dirfor foresls inte ett u-omrade. Planomridet ligger inom VA-
omrdde och VA kommer att anordnas for fastigheterna.
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4

DETALJPLANENS GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR
TIDSPLAN
Malsittning ér att detaljplanen ska antas fjirde kvartalet 2020.

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomférandetid 4r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Vald
genomférandetid ger skilig tid £6r utbyggnad av planomridet. Inom genomférandetiden
har fastighetsdgare garanterad ritt att efter anstkan om bygglov fi bygga i enlighet med
detaljplanen. Efter genomférandetidens slut 4r fastighetsdgaren ej lingre garanterad
byggritt. Kommunen kan dd dndra eller upphiva planen.

AVTAL

I samband med planliggningen har ett planavtal upprittats dd exploatéren bekostar
planldggning.

FASTIGHETSRATTSLIGA GENOMFORANDE FRAGOR

FASTIGHETSAGARE
Nuvarande fastighetsigare och rittighetshavare framgar av den fastighetsférteckning som

tillh6r detaljplanen.

FASTIGHETSBILDNINGSATGARDER

Fastigheterna Mjohult 1:16, 1:33 och 1:53 kommer att slds samman och bilda en fastighet.
Hoégands kommun ansvarar f6r att ansékningen till lantmiteriférrittningen for att
genomfora dtgirden.

Fastigheterna i Mjchult dr avsondrade, vilket innebdr att fastighetsgrinserna inte dr
lagligen bestimda, vilket kan innebira att fastighetsgrinserna kan komma att flyttas vid
eventuella framtida fastighetsbestimning.

EKONOMISKA FRAGOR
KOSTNADER FOR FRAMTAGANDE AV DETALJPLAN

Detaljplanen bekostas av exploatéren genom planavtal.

FASTIGHETSBILDNINGSATGARDER
Kostnaderna for fastighetsbildningsatgirderna stir Hégands kommun for.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN
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KONSEKVENSER AV DETALJPLANENS
GENOMFORANDE

EKONOMISKA KONSEKVENSER
KONSEKVENSER FOR KOMMUNEN
Kommunen fir en inkomst av forsiljning av fastigheterna Mjohult 1:16, 1:33 och 1:53.

FASTIGHETSRATTSLIGA KONSEKVENSER

KONSEKVENSER FOR FASTIGHETERNA
Vid en fastighetsreglering kommer fastigheterna Mjohult 1:16, 1:33 och 1:53 ombildas till

en fastighet.

BEHOVSBEDOMNING

Bestimmelserna i plan och bygglagen om miljobedémning syftar till att integrera
miljéaspekter i planen, sd att en hallbar utveckling frimjas. Detaljplaner ska miljobedémas
och MKB upprittas, om man vid en behovsbedémning kommer fram till att
genomforandet av planen kan leda till en betydande miljépaverkan.

Sambhillsbyggnadstoérvaltningen bedémer med vigledning av férordningen om
milj6konsekvensbeskrivningar att planférslaget inte kan antas medfora betydande
miljépiverkan i den mening som avses i 6 kap MB och i 4 kap 34 § PBL (2010:900).
Behovet av miljéhdnsyn vid genomférandet av detaljplanen belyses dérfor inte i en
miljébedémning enligt 6 kap miljébalken.
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