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Vad ar kommunal planering

Kommunen dransvarig for att det finns en 6vergripande planering sombeskriver hur mark- och vattenomraden
inom kommunen &r tdnkta att anvindas. Genom en detaljplan provar kommunen mark- eller vattenomradets
lamplighet for avsett indamal. I detaljplaner som ir juridiskt bindande, tillimpas miljébalken samt plan- och

bygglagen.

Planprocessen

finns i lagen ska plandrenden som pdborjades innan detta datum goéras efter det regelverk som finns i den
dldre plan- och bygglagen (1987:10).

Den 1januari 2015 skedde dndringar i plan- och bygglagen (2014:900). Huvudsyftet med lagindringarna ir att
gora plan- och bygglovsprocessen enklare och effektivare.

Detaljplaneprocessen kan for drenden pabdrjade efter den 1 januari 2015 ske genom utdkat forfarande,
samordnat forfarande, standardforfarande eller begransat standardforfarande.

Aktuell detaljplan upprittas enligt plan- och bygglagen (2010:900) genom normalt planforfarande.

Vid normalt planforfarande som 4r mer omfattade &n enkelt planforfarande finns forutom ett samradsskede
dven ett granskningsskede. Ett enkelt planforfarande tillimpas om planen inte dr av stor vikt eller har
principiell betydelse och inte heller kan antas medfora en betydande miljopaverkan samt saknar intresse for

allmanheten.

Detaljplanen stills ut vid samrdd och granskning, dd kommunen samlar in synpunkter fran berdrda sakigare
och myndigheter.

Efter varje skede i planprocessen behandlas planen politisk i berérd nidmnd (stadsbyggnadsndmnd eller kommundelsnédmnd).

SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE

LAGA
Planarbete —O— Planarbete —O— Ev revideﬁngar—H KRAFT
: 2
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Handlingar
Detaljplanen utgdrs av plankarta i skala 1: 500 med planbestimmelser. Tili planen hor dessutom:

* denna planbeskrivning
+ grundkarta
+ fastighetsforteckning

Ovrig planeringunderlag
» bullerutredning Sweco 2015

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte r att mojliggora till indrad anvindning for fastigheterna Férsamlingen 27 och 28 fran allmént
andamal till omrade for skola, bostiider, kontor, handel, kultur och vattentorn.

Miljopadverkan
Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Detaljplanens genomforande anses vara forenlig med 3 och 4 kapitlet i miljébalken om grundlaggande
bestammelser for hushallning med mark- och vattenomraden samt sirskilda bestammelser for hushdllning
med mark och vatten, for vissa omriden i landet. Dir anges det att mark- och vattenomraden skall anvindas
for det eller de indamatl for vilka omradena ir mest limpade med hénsyn till beskaffenhet och lage samt
foreliggande behov. Foretrdde skall ges sidan anvindning som medfor en fran allmin synpunkt god
hushallning.

Myndigheter ska enligt 5 kapitel 3 § i miljobalken ansvara for att miljiikvalitetsnormer foljs. Miljokvalitets-
normer for luft regleras enligt Luftkvalitetsforordningen (2010:477), som syftar till att skydda méanniskors
hilsa och miljén samt till att uppfylla krav som stills genom vart medlemskap i EU.

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft reglerar kvivedioxid/kviveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar
(PM10 och PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. I gillande
oversiktsplan for Sodertilje kommun anges att miljokvalitetsnormerna for luftkvalitet i utomhusluft for
kvivedioxid/kviveoxider, sot, svaveldioxid och bly i S6dertilje inte verskrids.

Enligt gillande miljokvalitetsnormer for vatten ska alla vattenforekomster uppnd god kemisk status och
kvantitativ status (grundvatten) eller ekologisk (ytvatten) status 2015. I de fall detta inte ir majligt av olika
skil kan tiden forskjutas till som ldngst 2027.

Planomradet ligger inom delavrinningsomridet for Mofaﬁn, som dr dagvattenrecipient.
Huvudavrinningsomradet dr Néslandsfjarden. Kvalitetskravet for kemisk ytvattenstatus avseende kvicksilver
och kvicksilverforeningar for Morain och Nislandsfjirden uppnﬁr'ej god kemisk ytvattenstatus. Halterna
av kvicksilver och kvicksilverforeningar i vattenforekomsten bor inte oka till den 22 december 2015,
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omraden vintas nd god ekologisk status 2021. Miljokvalitetsnormer for vatten och luft i omradet anses

inte komma att verskridas i och med planforslaget, da planforslaget inte medfor en hard exploatering av
omradet. Planforslaget anses dirmed forenligt med 5 kapitlet i miljobalken om miljokvalitetsnormer och
miljokvalitetsforvaltning.

Behovsbedomning
Vidupprittandetavennydetaljplanskallenbedémning avrisken forbetydande miljopaverkan utforas. Bedoms

2 S o sy n n n N

med planforslaget. Planen beddms inte medféra den betydande miljopaverkan som avses i miljtbalkens
6 kapitel 11§. En miljébedémning med miljékonsekvensbeskrivning behdver dirmed inte upprittas och
redovisas enligt plan- och bygglagens (PBL) 4 kapitel 348 och bilaga 2 och 4 till MKB- forordningen.

Plandata

Lagesbestimning
Planomradet ligger centralt i Jirna inom omradet Tavesta.

“ ’ BN :
Omrddets placering inom Jiirna térort

Markadgoforhallanden och areal
Fastigheten Forsamlingen 27 dgs av Telge fastigheter AB och har en area pd 9 370 kvadratmeter. Fastigheten
Forsamlingen 28 som har en area pa 3 035 kvadratmeter &r i privat dgo.
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Tidigare stdllningstaganden

Oversiktsplan ‘;

En dndring av detaljplanen anses inte strida mot gillande 6versik£splan Framtid Sodertdilje 2030. Enligt
oversiktsplanen ir visionen for Jirna att man bygger Jirna inifrn och ut, stdrker Jirna centrum genom att
skapa forutsittningar for ett attraktivt och livskraftigt centrum. Visionen ir dven att nya byggnadsomraden
i forsta hand lokaliseras inom 3 kilometers radie fran Jdrna station samt att man tar tillvara pa nirheten till
natur och omgivande kultur- och landsbygdsmiljoer. Omradet ingir i verksamhetsomradet for kommunalt

vatten och avlopp.
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Fordjupad oversiktsplan

Omrédet &r i den Fordjupade oOversiktsplanen fér Jdrna tdtort med omgivning markerat som ett
utbyggnadsomride for pagdende utbyggnad/planliggning. Borjan av Hagagatan som &r utfart for fastigheten
Forsamlingen 28 ingir i "centrala strdk, ddr fortitning med bostider och mindre storande verksamheter
foreslds”. En fortdtning av Jirnas centrala delar innebir att en 0kad stadsméssighet skapas. Fortédtning med
flerfamiljshus, stadsradhus eller stadsvillor foreslds lings utpekade centrala strik. Det skapar en titare
sméstad pi samma ging som det bidrar till en stadsmissig gestaltning av gatorna.
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Detaljplan

Fastigheterna omfattas av stadsplanen for del av kvarteret Bofinken (0181K-P577A) fran 1971. Marken &r i plan
avsedd for allmint dndamal. For att en fastighet som i plan ir avsedd for allméant andamal ska overga till
enskilt dgande maste detaljplanen dndras. Beteckning allmint indamal anvinds i dldre planer for att markera
omraden for offentliga verksamheter. Kravet om en precisering av beteckningar, som finns i plan- och
bygglagen saknas for dldre planer. Fastigheten Férsamlingen 28 dr idag i privat 4go men kan enligt géllande

plan inte fa bygglov for privat bruk.

Utdrag ur gdllande detaljplan

Kommunala besliut i ovrigt

Dagvattenpolicy

For att motverka en fortsatt nedsmutsning av dagvattenpaverkade yt- och grundvattenrecipienter i
Sodertilje har kommunen tagit fram en dagvattenpolicy. Kommunens dagvattenpolicy foresprakar lokalt
omhindertagande av dagvatten (LOD), vilket innebir att dagvatten tas om hand lokalt dir det uppstar.
Dagvatten ér ytavrinnande regn-, spol- och smiltvatten som rinner pa hardgjorda ytor, eller pa genomslépplig
mark via diken eller ledningar till yt- och grundvattenrecipienter eller reningsverk.
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Forutsattningar och forandringar
Naturmark & Friytor

Terrang och vegetation

Inom Fastigheten Férsamlingen 27 finns ett tridbevuxet omrade i sydostra delen av fastigheten med tallar och
diverse l6vtrad. Marken sluttar ner frin vattentornet mot Eneviigen. Inom fastigheten Forsamlingen 28 finns
omraden med storre lovtrad. Marken pa Férsamlingen 28 sluttar skarpt ner mot Hagagatan, fastigheten ar till
storre del kuperad. Enligt den Fordjupade Gversiktsplanen for Jdrna tiitort med omgivning ska den narnatur

som finns, exempelvis vid Vinkelgrind, vattentornet och Bergsgatan, samt det mindre skogsomradet &ster

Lek och rekreation

Inom en del av Forsamlingen 27 bedrivs forskoleverksamhet med platser for lek. Framfor fastigheten
Forsamlingen 27 finns dven parkmark for lek och rekreation. Fritidsgarden inom fastigheten fungerar somen
motesplats for barn och ungdomar. Planomradet ligger dven i anslutning till en park med diverse omrdden
for smabarnslek.
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Markbeskaffenhet
Geotekniska forhallanden och jordarter

Omradet bestir enligt jordartskarta av isilvsediment med inspringda partier av berg. Isdlvsediment bestar
huvudsakligen av sand och grus. Planomradet ir redan bebyggt vilket gor att marken kan anses vara bra att
bygga pa. Isilvsmarker dr dock oftast hogriskomride for markradon pa grund av jordartens genomslapplighet.

Iséilvssediment framst
sand och grus

Radon
Storre delar av omrddet bedoms kunna vara hogriskomrade for radon, resterande delen dr hillmark.

A T/((”""'F AT \ " A=) Teckenfdrklaring - markradonkarte
' /3" S AN b £) bedomd sk

Utdrag ur markradonkarta
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Fororenad mark

Det finna inga kinda markfororeningar inom eller i anslutning till planomradet.

Risk fér skred/hdga vattenstdnd

Det finns inga kiinda risker f6r skred eller hga vattenstind inom eller i anslutning till planomradet.

Fornlamningar
Inom planomradet finns inga kinda fornldamningar. En arkeologisk utredning har utférts av Stockholms Lins
Museum, rapport 2015:13, i vilken det &r faststillt att inget av antikvariskt intresse patriffats.

Utanfor planomradet finns en fornlimning (RAA-nummer Overjirna 212) inom parkmarken i ansiutning till
planomradet. Fornlimningen &r en hird som &r tidstypisk for sten-, brons-, jarnalder, medeltid samt nyare
tid. Limningar har tidigare, under 1940- och 1950-talet, hittats inom fastigheterna Forsamlingen 16, 18 och
28, som ligger i anslutning till Enevégen.
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Bebyggelseomrdden
Befintlig bebyggelse

Inom fastigheterna finns ett antal byggnader som rymmer varierande verksamheter. P4 Forsamlingen 27
finns en byggnad for forskola pa en vining med en byggnadsarea pa 686 kvadratmeter, ett vattentorn och en
fritidsgard med pagaende verksamhet for fritidsklubb. I forskolebyggnaden bedrivs idag verksamheten fr
Bofinkens forskola. Det finns i dagsliget inga planer pa att ha annan verksamhet inom omradet dér forskolans

verksamhet bedrivs.

:

-

Vattentorn
Byggnaden for fritidsgird &r pd tvd vaningar med en byggnadsarea pa 219 kvadratmeter och beddms vara

bevarandevird.

Fritidsgdrden (tidigare diderdomshemmet) inom Firsamlingen 27

10
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P3 fastigheten Forsamlingen 28 finns en byggnad som tidigare huserat en brandstation i tvad vaningar,
forsta planet dr en suterringvining. Byggnaden som uppférdes ir 1945 fir enligt gillande plan uppforas
till en byggnadshoéjd pa 8 meter. Byggnadens fasad har i och med &garbytet forandrats da man bytt ut
industrigarageportarna mot garageportar for villor. En dérr och ett antal fonster har aven tillkommit.

[~ ———— » T - —_—
Fire detta brandstation pd Forsamlingen 28 (nuvarande och tidigare utseende)

Inom kvarteret Forsamlingen finns 20 tomter med varierande byggnadstyper. Enligt stadplanen som omfattar
storre delen av fastigheterna inom kvarteret far det endast byggas fristaende hus eller tvi hus som ska vara
sammanbyggda vid tomtgrins, endast en huvudbyggnad fir uppforas. Vid sirskilda skil far ytterligare en
huvudbyggnad uppforas, byggnaderna fir uppforas i tvd vaningar. -

-OVERIARMA KVRKA

s

Fastighetsstorlekarna inom kvarteret dr mellan 545 kvadratmeter och 9 370 kvadratmeter. I sydvistra
delen av kvarteret (Forsamlingen 1 och 2) finns ett parhus med en area pa drygt 75 kvadratmeter for varje




Detaljplan for Firsamlingen 27 och 28 - pi81K-P16g0( planbeskrivning

bostadshus. Bostadshusen ar uppférda i en vining med inredd vind och killarvaning. Fastigheterna har en
area pa drygt 700 kvadratmeter. P4 fastigheten Férsamlingen 12 som ligger i anslutning till planomradet
finns ett forsamlingshem, byggnaden inom fastigheten har en area pa drygt 700 kvadratmeter. Byggnaden far
enligt gdllande plan uppforas till en byggnadshdjd pa 8 meter. Inom fastigheterna Forsamlingen 10 och 11 som
har en area pa 1 016 respektive 1 409 kvadratmeter finns tvi bostadshus uppforda 1920 och 1901. Den stérsta
tomten efter Férsamlingen 27 ir Forsamlingen 18 med en area pi 4 486 kvadratmeter. [nom fastigheten finns
ett bostadshus med en byggnadsarea pa drygt 100 kvadratmeter.

Ny bebyggelse

Den fordjupade Gversiktsplanen for Jdrna foresprakar att en 6kad stadsmissighet skapas genom att fortita
de centrala delarna av Jirna. Forutsittningarna for etablering av sma foretag inne i tatorten foreslas stirkas.
Detaljplanerna i de centrala delarna bér enligt den fordjupade oOversiktsplanen mojliggora smaskaliga
verksamheter. Bebyggelsen lings de centrala straken bor ha en hdgre tdthet d@n den dvriga villastaden.
Flerfamiljshus, stadsradhus eller stadsvillor &r limpliga bebyggelsetyper. Husen bor ligga niira gatan for att
skapa ett stadsmissigt gaturum, lamplig skala i hojd 4r 2 — 4 vaningar.

Exempel p;i tvdvdningshus med vindsvdning frdn det fordjupade Gversikisplanen for Jdrna

12
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Detaljplanerna som styr bebyggelsen lings de centrala straken ska vara flexibla och méjliggéra verksamhe-
ter i bottenplan och folkliv, till exempel uteserveringar, lings gatornaﬁ
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Mustration, omrddets mdéjliga utformning med tillbygghader

13
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Planomridet kommer att kunna utvecklas s att man har méjlighet att behilla befintliga byggnader. Férskolan

inom fastigheten Forsamlingen 27 forvintas finnas kvar i flera ir framéver. Byggnaden kan omvandlas for att
kunna inhysa exempelvis kontorsverksamhet utan att den rivs, den kan anpassas till vald anvandning. Det ar
dven mojligt att bygga bostader (SKB ). Byggnaden for fritidsgérden (tidigare alderdomshemmet) har dven den

pagdende verksamhet. Planen mojliggér dock ny anvindning for byggnaden. Den kommer kunna anvindas
som kontorslokal. Bostdder kan &ven tillkomma i byggnaden eller i anslutning till befintlig byggnad. Inom
befintlig byggnad for fritidsgarden tilldts dven icke stérande kultur- och fritidsverksamhet (BKSR ). 1 gillande

fordjupade oversiktsplan beskrivs omradet som en del i ett central strak, dir fortitning med bostdder och
mindre storande verksamheter kan tillkomma. Planen mdjliggor for bostader, kontor och/eller handel,
dock inte skrymmande handel eller annan handel som kriver storre parkeringsytor. Handel och kontor far
endast tillkomma pa bottenplan med ligenheter pa dvervaningar. Byggnader kan dven helt uppforas som
flerbostadshus (BHK ). Mojlig handelsverksamhet ir exempelvis en mindre livsmedelbutik (f6r exempelvis
lokalproducerade varor), ett café, en blomsterbutik med mera.

Planen mdjliggor dven andra byggnadstyper s som parhus eller radhus inom fastigheterna. Inom fastigheten
Forsamlingen 28 blir tomtstorlek 200 kvadratmeter for radhus, 300 kvadratmeter f6r parhus samt 500
kvadratmeter for kedjehus med en storsta sammanlagda byggnadéarea pa hogst 30 % av fastighetsarean. For
ovriga byggnadstyper dr minsta tomtstorlek 1000 kvadratmeter med en storsta sammanlagda byggnadsarean
pi 20 % av fastighetsarean. Handel och kontor fir vid uppforandet av flerbostadshus férekommaibyggnadens
bottenplan.
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Exempel pd mdjliga byggrdtter med radhus, parhus eller kedjehus

Inom fastigheten Férsamlingen 27 blir den stérsta sammanlagda byggnadsarean 25 % av fastighetsarean for
friliggande hus och 30 % for 6vriga byggnadstyper. Minsta tomtstorlek blir 200 kvadratmeter for radhus, 300
kvadratmeter for parhus, 500 kvadratmeter kedjehus samt 700 kvadratmeter for friliggande hus. For ovriga
byggnadstyper dr minsta tomtstorlek 1 500 kvadratmeter.

4
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Referensobjekt, planerade kedjehus i Kristinehamn (Sannakajen)

Antal vaningar inom planomradet begriansas till 2 viningar med en byggnadshdjd pd 8 meter for
huvudbyggnader och 3 meter for komplementbyggnader. Byggnader kommer inom planomradet att kunna
uppforas med inredd vind och i vissa delar av planomradet med suterrangvining.

En suterrdngvaning far inte verstiga en hjd pa 1,5 meter mitt frin markens medelniva. Om golvets dversida
i viningen narmast ovanfor ar hagre dn 1,5 meter dver markens medelniva invid byggnaden, riknas den

som en full vaning. Detsamma giller en vind vars byggnadshojd ar mer dn 0,7 meter hogre an nivan for
vindsbjilklagets Gversida.
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Planomréadet ir ganska Kuperat vilket gor att krav stills pa att byggnader inom planomridet ska anpassas
till terrdngen for att minimera markingrepp. Inom fastigheten Forsamlingen 28 ska man for att skapa en
okad stadsmaéssighet placera huvudentréer mot gata. Dessutom ska alla huvudbyggnader, for att mojliggora
parkering framfor byggnaderna, placeras minst 6 meter frin fastighetsgrins mot gata. Huvudbyggnader
for radhus, parhus och kedjehus fir sammanbyggas ver gemensam tomtgriins men placeras minst 4 meter
frdn Gvriga tomtgrinser. Huvudbyggnad for friliggande enbostadshus ska placeras minst 4 meter frin dvriga
tomtgrénser (p ). Inom fastigheten Férsamlingen 27 far huvudbyggnader for radhus, parhus och kedjehus
sammanbyggas Gver tomtgrans men placeras minst 4 meter fran vriga tomtgrinser. Ovriga huvudbygghader

15
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ska placeras minst 4 meter frdn tomtgréns (p_). Garage och komplementbyggnader for radhus och parhus
inom planomradet fir sammanbyggas Gver tomtgrins. Komplementbyggnader som inte sammanbyggs
ska placeras minst 1,5 meter frin tomtgrins. Garage ska placeras minst 6 meter fran tomtgrins mot gata.
Garage som inte sammanbyggs ska placeras minst 1,5 meter fran &vrig tomtgrins

Sektion genom Hagagatan och planomrddet

Planerad och befintlig bebyggelse antas som mest komma att skugga till vast under formiddagen och till
ost under eftermiddagen, med linga skuggor vid 1agt solstind under vintermanaderna. Inom planomradet
finns ett antal stérre trid som bidrar till storre delen av skuggningen inom och utanfor planomradet, ddrmed
vintas planerad bebyggelse inte bidra ndmnvirt till en okad skuggning. Gillande omgivningspaverkan
kommer skuggning fran ny och befintlig bebyggelse fraimst hamna p& Hagagatan pa morgonen och mitt pa
dagen. Forgardsmark for bostider pa andra sidan Hagagatan kommer som nu skuggas av befintliga trad inom
fastigheten Forsamlingen 28.

Offentlig och kommersiell service

Omradet ligger centralt i Jarna med diverse kommersiell service och arbetsplatser, sdsom restauranger,
banker, kontor med mera. Inom kvarteret mojliggor planen for ytterligare service i form av handel- och
kontorsverksamhet inom fastigheten Férsmalingen 28. Dock inte skrymmande handel eller annan handel
som kriver storre parkeringsytor.

Tillganglighet

Omradet ir till stor del tillgingligt men 4r kuperat med en hdjd som sluttar ner mot norra och sédra delen
av tomterna. Forskolan avgrinsas frin 6vriga omraden med staket. Fritidsgarden saknar invindiga losningar
for tillgianglighet. Istillet har man ramper vid utsidan av huset for att n de olika vaningarna. Ramperna
anses dock vara undermaliga. Omradet ska vid bygglovsprovning utformas enligt gillande regelverk for
tillgdnglighet.

16
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Byggnadskultur och gestaltning

Tavestaomradet finns beskrivet i Inventeringen av kulturmiljer i Sodertdlje kommun. Jirna ir en plats med
forntida lamningar som vittnar om lang kontinuitet som boplats, bland annat fann man bronsélderslamningar
vid vattentornet och gravfilt frin jarnildern vid Enekullarna. Under 1600-talet dominerades markigandet av
de stora gardarna Bankesta, Ene och Tavesta.

Vattentornet kan ses fran olika hall i centrala Jirna och ir ett landmirke inom de centrala delarna av Jarna.

Befintlig byggnad som huserar fritidsgirdens verksamhet, med sin tomt, anses ha bevarandevirde. En
skyddsbestimmelse finns pd plankartan om att byggnaden inte far rivas och att byggnadens sirdrag och
karaktir ska bevaras. Underhali ska dven ske pa ett sitt som gor att byggnadens kulturhistoriska virden inte
forvanskas. Tomtens karaktir ska sa langt som mdjligt bevaras (q ).

Den fore detta brandstationen, inom fastigheten Forsamlingen' 28, anses ha bevarandevirde. Det
kulturhistoriska virdet ar av arkitekturhistorisk, lokalhistorisk och samhillshistorisk karaktdr som en
tidstypisk funktionsbyggnad. En varsamhetsbestimmelse finns pa plankartan (k ), om att den befintliga
byggnadens ursprungliga karaktirsdrag ska bevaras. Tillbyggnader ska utformas med hansyn till byggnaden
och omrddets karaktir.

=T

Tilustration, mdjlig fasad med flerbostadshus eller radhus
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Exempel pa modern anvindning av kulturhistoriska byggnader dr diakonins hus i Uppsala eller Gamla
brandstationen i Falun som fatt en tillbyggnad och numera anvinds som foretagshotell for en-persons-

foretag.

Diakonins hus i Uppsala

Vattenomrdden

Det finns inga vattenomrdden inom eller i anslutning till planomradet. Omradet ligger dock inom
avrinningsomradet for Moraan, som ir dagvattenrecipient. An har mattlig ekologisk status och viintas na god
ekologisk status ar 2021 och god kemisk ytvattenstatus ar 2015. Moraan ar éven ett ekologiskt sdrskilt kdnsligt
omrade dir bland annat havséringen leker.

Gator och trafik
Gatundt, gang-, cykel- och mopedtrafik

Planomradet har utfarter mot Enevigen och mot Hagagatan som ligger soder respektive norr om
planomradet. Bada gatorna har enligt den fordjupade Gversiktsplanen for Jirna hastighetsbegransningen 30
km/tim. I oktober 2014 gjordes en trafikmitning pd Hagagatan, pd strickan mellan Dalvégen och Kyrkvagen.
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Utredningen visade att antal fordon per veckovardagsdygn uppgick till 250, andel tung trafik var 1 % alltsi
cirka 2,5 bilar per dygn. Antalet fordon i omradet anses vara relativt liten och vintas oka till drygt 340 fordon
vid ar 2030. Detta ger en dkning pa drygt 27 % pa 14 ar eller en okning pa cirka 1,9 % per ar.

Trafiken pa Enevigen dr nagot hdgre &n pa Hagagatan med drygt 500 fordon per veckovardagsdygn varav
3 % ir tungtrafik. Dir vintas trafiken oka till 670 fordon per dag, vilket ger en 6kning pé drygt 25 % till
ar 2030 eller cirka 1,8 % per ir. Enevigen ar ett gangstrak till Eneskolan. Vigen bor dirfor utformas s att
gingrrafikanter kan Jitt ta sig fram igenom omradet, nagot som maste atgirdas oberoende av detaljplanen.

Hagagatan ir ocksa ett gAngstrak for skolelever. Delar av fastigheten Forsamlingen 28 kan i framtiden komma
att anvindas for kantstensparkering vid uppforandet av exempelvis flerbostadshus. Hur detta gors pa bista
sdtt, for att mojliggbra trafiksidkerhet ddr giende prioriteras, bor understkas vidare i bygglovsprocessen i
samrid med kommunen som &r viaghallare.

4]
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Omrdden med 30 - zoner (gator markerade med gront).

Férskolan och fritidsgdrden inom fastigheten Forsamlingen 27 har gemensam infart frin Enevigen, i
planomradets sydvistra del. Vigstandarden inom fastigheten Férsamlingen 27 bor utformas till en bittre
standard vid uppforandet av nya bostdder. Gatornas bredd ska dérfor uppfylla géiliande tillginglighetskrav.
Utfart for den tekniska anldggningen kommer att ske sdsom idag, orﬁ inte fastigheten ingari en
gemensamhetsanliggning da servitut for utfart kan behovas. Enevigen och Hagagatan ansluter till
centralstriket Storgatan.
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Storgatan trafikeras dagligen av cirka 4 800 bilar. Medan viig 57 trafikeras av 6 500 bilar visterut och 8 2001

osterut.

v‘.-“" Loa
/,"ds\gc [EN
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En géng- och cykelvig ansluter i sydost till Enevigen. Fastigheten Forsamlingen 28 har in- och utfart i
sydvistra delen av fastigheten. Gang- och cykelviigen bor vid eventuell utbyggnad av planomradet utformas
enligt gillande tillginglighetskrav. Enligt den fordjupade dversiktsplanen for firna finns befintlig gang- och
cykelstrdk i blandtrafik pa Hagagatan.

Utfarter for Forsamlingen 27 respe iJ'rsamIingen 28
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Kollektivtrafik

Planomridet ligger centralt i Jarna. Jirna station ligger drygt 1 kilometer frin planomridet med mojlighet
att ta sig till Sodertélje Centrum, Gnesta samt andra delar av Sédertélje kommun med buss eller pendeltag.
Nirmaste busshillplats 4r Kolonivigen som ligger drygt 170 meter frin planomridet och som idag trafikeras

i en riktning. Hallplatsen kommer att utga till formén {or en ging- och cykelvig enligt vigplanen for vag 57.

Nirmaste busshiliplats blir i framtiden Overjirna Kyrka beldgen cirka 200 meter frin planomridet.
Hallplatsen trafikeras av buss 784, 785, 786 och 788. Bussar till Sﬁderi:[;'il'e och Trosa samt lokalbussar angor

haéllplatsen. I SL:s riktlinjer for acceptabelt gingavstand till nirmaste hallplats rekommenderas ett hdgsta
gingavstind till nirmaste hallplats pa 400 meter for flerbostadshus och 700 meter for radhus, omradet anses
dirmed ha goda kollektivtransportsmadjligheter.

Busslinje 784,
H818- S8deridlje C
Busslinje 785,
Skangsundet-
Sodertilje C
Busslinje 786,
Gnesta- Jama C
Busslinje

788, Jdma C-
Stdertilje C

Hallptats, befintlig

.
AL

Busslinjer och busshdllplatser i Jdrna (feb 2014)

Parkering, varumottag, utfarter

Fastigheten Forsamlingen 27, som idag inrymmer en fritidgird och en forskola har ett parkeringsomrade i
anslutning till dessa verksamheter med 4 parkeringsplatser per verksamhet. Framtida parkeringsbehov ska

l6sas inom fastigheten.
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il 28 P AL
Parkering Forsamlingen 27
Fastigheten Forsamlingen 28 har parkering inom fastigheten och i anslutning till befintlig byggnad. Det finns
dven parkeringsplatser uppforda utanfor fastigheten i anslutning till Hagagatan. Parkering sker dirmed inom
omridet som i plan ir allmiin platsmark for gata. Kommunen har inga planer pa att ordna parkering i omréadet.
Parkering ska dérfor helt 16sas inom fastigheten Férsamlingen 28. For kontors-, skol- och fritidsverksamhet
bor en parkeringsplats finnas per anstilld. Nya byggnader inom fastigheten Forsamlingen 28 ska placeras
minst 6 meter fran gatan for att mojliggora parkering framfor byggnaden. Varuhdmtning och limning for
Forsamlingen 28 ska ske fran utfart i anslutning till Hagagatan. Garage inom planomradet ska placeras minst 6
meter frin tomtgrins mot gata. Garage och komplementbyggnader for radhus och parhus far sammanbyggas
over tomtgrins medan garage och komplementbyggnader som inte sammanbyggs ska placeras minst 1,5
meter fran tomtgrans.

Parkering Forsamlingen 28 och inom allmin platsmark Hagagatan

Storningar och risker
Farligt godsled

Planomradet ligger drygt 100 meter fran vag 57 som trafikeras av tung trafik och ir rekommenderad primir
transportvig for farligt gods. Lansstyrelsen i Stockholm tog ar 2000 fram en rapport med rekommendationer
for ny bebyggelse intill jarnvigar och vigar som ar transportleder for farligt gods, Riskhdnsyn vid ny
bebyggelse 2000:01. Rekommendationerna som innebar att risksituationen skulle bedomas vid exploatering
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inom 100 meter fran transportled for farligt gods har sedan kompletterats med faktabladet Riskpolicy fir
markanvindning intill transportleder for farligt gods fran ar 2006 dir man utékat riskhanteringsavstandet
till 150 meter. Policyn innebdr att riskhanteringsprocessen ska beaktas i framtagandet av detaljplaner inom
150 meters avstind frin en farligt godsied. Kommunen tillimpar rekommendationerna som finnsi Riskhdnsyn
vid ny bebyggelse 2000:01, om att man bor undvika sammanhéllen bostadsbebyggelse eller personintensiva
verksamheter inom 75 meter frin vigkant for vigar med transport for farligt gods. Foreslagna byggritter
ligger utanfor det rekommenderade avstindet om 75 meter. i!

Buller
Omrddet ligger i anslutning till jirnvigen som gar igenom Jirna och vig 57.

Riktvéarden for buller fran trafik regleras for planirenden paborjade efter den 2 januari 2015 enligt forordning
om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216). Ljudnivaer som ska erhéllas framgar av nedanstdende tabell.

Ekvivalent ljudnivi. dB (A) Max.fmal ljudnivd, dB (A}

Ljudniva inomhus 30 45’
Ljudniva utomhus ' 55° ' -
vid fasad f
(frifiltsvirde)

Ljudniva utomhus 50 70
vid uteplats i

anslutning till bostad

T Galler nattetid (22-06). Vérdet far dverskridas 5 ganger per natt.
2 For bostader om hogst 35 m? ar riktvardet vid fasad 60 dB (A) utan krav pa Ijuddampad

sida.

Planarbetet for fastigheterna Forsamlingen 27 och 28 ir pabdrjat innan den 2 januari 2015 vilket innebir
att “riktvdirden som normalt inte bir Gverskridas vid nybebyggelse eller vid nybyggnation eller visentlig
ombyggnad av trafikinfrastruktur” som antogs av riksdagen ar 1997 giller vid bedomningen av buller frin
trafik och jarnvag. Riktvirderna ir enligt foljande.

Riktvirden for buller (ur prop 1996/97:53)
Végbunden trafik
-30 dB(A)) ekvivalentnivd inomhus
-45 dB(A) maximalnivd inomhus nattetid
-55 dB{A) ekvivalentniva utomhus (vid fasad)
-70 dB{A) maximalnivi vid uteplats I anslutning till bostad

Vid atgird i jarnvig eller annan sparanliggning avser riktvirdet for buller utomhus 55
dB(A) ekvivalentniva vid uteplats och 60 dB(A) ekvivalentnivd i bostadsomradet i dvrigt
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Vid nybyggnad av bostider giller alltsa riktvirdet 55 dB (A) ekvivalent niva vid fasad bade for buller fran vig-

och fran sparbunden trafik.

En bullerutredning har genomforts av Sweco infrastrucutres for detaljplanen. Bullerutredningen visar att
riktvirdena 55 dB (A) ekvivalent ljudnivd och 70 dB (A) maximal ljudniva inte klaras av vid alla befintliga

fasader inom fastigheterna. Kommunen foljer de rad som aterfinns i Lansstyrelsens rapport "Trafikbuller
i bostadsplanering” (2007:23) och Boverkets rapport "Buller i planeringen” (2008:1). Det innebar att avsteg
fran regeringens riktvarden for buller kan vara motiverat i centrala delar av stdder och storre tdtorter med

bebyggelse av stadskaraktdr. ] omradet tillimpas Avstegsfall A.

Avsteget innebir att byggnader utformas s att minst hilften av boningsrummen i varje ligenhet far hogst
55 dB (A) ekvivalent ljudnivd utanfér fonster. Trafikbullernivin inomhus i boningsrummen far inte éverstiga
30 dB (A) ekvivalent ljudnivd och 45 dB (A) maximal ljudnivd. Samtliga bostider ska dven ha tillging till
uteplats med en ekvivalent ljudniva pd hogst 55 dB (A) och en maximal ljudniva som inte Gverstiger 70 dB (A).

For att mojliggora uteplatser som klarar riktvirdena hégst 55 dB (A) ekvivalent ljudniva och 70 dB (A) maximal
ljudniva bor dessa inom Forsamlingen 28 forldggas pd byggnadernas sodra sida, alternativt utrustas med
lokala bullerskyddsskirmar.

Stérningar under byggnation

Vid genomforandet av detaljplanen kan byggnadsarbete samt byggtrafik till och frin planomradet periodvis
komma att ge upphov till storande buller. Byggherren ska i storsta mdjliga man minska storningar for grannar.

Naturvardsverkets allmdnna rdd for buller frdn byggplatser (NFS 2004:15) med mera kommer att tillimpas
for att minska storningar under byggtiden. Sirskilt viktigt att beakta dr att information till kringboende alltid
ska ske om arbetet forvintas orsaka mycket hoga bullernivéer.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp (inkl. dagvatten)

Inom fastigheten finns ett vattentorn och vattenledningar som gér éver Forsamlingen 27 och 28. Ett e-omrade
upprittas inom planomradet tillsammans med u- omraden for befintligaledningar. Tillkommande bebyggelse
ska anslutas till det allménna spillvattensystemet. Gillande dagvatten finns anslutningspunkt for fastigheten
Forsamlingen 28. For fastigheten Forsamlingen 27 saknas anslutning till det allmdnna dagvattennitet. Den
nirmaste anslutningspunkten ir i korsningen for Enevigen/Kilivigen och ligger drygt 100 meter fran
fastigheten. For att kunna uppritta en servisledning for dagvauten till fastigheten Férsamlingen 27 maste en
ny dagvattenledning byggas fram till fastigheten fran korsningen Enevigen/Kallvagen. Telge nat ansvar for
utbyggnad av ledningar fram till férbindelsepunkt vid fastighetsgrans.

Varme, el, tele och stadsnat

El-ledningar ansluter till planomradet. U-omraden finns inom planomridet for att sikerstiilla befintliga
ledningars lokalisering. Telge nit ansvarar for allmiinna ledningar inom planomradet. Vid flytt av ledningar
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\

som #r nddvindiga for planens genomf6rande ska den som initierar flytt av teleanltiggningar och ledningar
dven bekosta flytten.

Kommunen har som riktlinje att fjirrvirme ska vara den huvudsakliga uppvdrmningsmetoden om
uppvirmningsbehov finns for tillkommande bebyggelseomriden. Den fysiska planeringen ska adven
moijliggdra nya 16sningar for fornyelsebar energiforsorining och alternativa energikillor samt ny teknik inom
omradet teknisk forsérjning, som bidrar till att ekologisk och ekonomisk 1dngsiktig hallbarhet uppmuntras.

Avfall/Atervinning

Omride for avfall och dtervinning finns inom fastigheten for Forsamlingen 27; ett r i anslutning till Bofikens
forskola och ett annat finns i anslutning till befintlig infart till fastigheten. Sophanteringen for Férsamlingen
28 sker vid fastighetsgrins. For fastigheten Forsamlingen 28 bor avfallshanteringen helt skétas vid infarten
till omradet i gemensamt sophus och om majligt med bostads- eller verksamhetsnira killsorteringssystem.

Genomforandefragor

Administrativa och organisatoriska fragor
Tidplan

Detaljplanen har handlagts med normalt planforfarande.
Plansamréd 4:e kvartalet 2014

Granskning 3:e kvartalet 2015

Antagande 4:e kvartalet 2015

Genomfdrandetid

Detaljplanens genomforandetid dr fem (5) &r fran och med det datum som beslut att anta planen vinner laga
kraft. Efter genomforandetidens utging fortsétter planen att gilla! men den kan d& dndras eller upphavas
utan att fastighetsigaren har ritt till ersdttning (fér exempelvis forlorad byggritt).

Markdgoforhdllanden

Fastigheten Forsamlingen 27 dgs av Telge fastigheter AB. Fastigheten Forsamlingen 28 ar i privat dgo.

Ansvarsfordelning

Fastighetsdgaren ansvarar for eventuell utbyggnad och fastighetsbildning inom kvartersmark.
Detaljplaneomradet dr beliget inom ett omrade dir kommunen ir huvudman for allmén plats. Kommunen
ansvarar for myndighetsutévning vid bygglov och bygganmailan och den kommunala lantméterimyndigheten
i Sodertdlje ansvarar for fastighetsbildning efter ansokan frén fastighetsigare.
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Huvudmannaskap
Detaljplaneomradet ir beliaget inom ett omrdde dar kommunen dr huvudman for alimén plats. Dock planeras
ingen allmin platsmark inom planomradet. Telge Nit AB dr huvudman for det allménna vatten-, spillvatten-

och dagvattennitet samt fjirrvirme, fjirrkyla och stadsnit.

Avtal

Ett plankostnadsavtal har tecknats mellan kommunen och fastighetsigaren till Forsamlingen 27 som reglerar

kommunen.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Planen medger mgjlighet att bilda en eller flera fastigheter inom kvartersmark. Ett staket tillhérande
Bofinkens forskola finns pa fastigheten Forsamlingen 28. For att behalla staketet i nuvarande lage behovs en
fastighetsreglering, dir en del av den mark som tillhor fastigheten Forsamlingen 28 forvarvas av fastigheten
Forsamlingen 27. Den mark som 6verfors till fastigheten Forsamlingen 27 ir pa drygt 190 kvadratmeter.

Mark som ska dverldtas
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Gemensamhetsanldggning

h

For att méjliggora gemensamhetsanldggningar for kvartersgata och Vparkeringsplatser inom planomradet
finns en bestimmelse pa plankartan om att kvartersmark ska vara tillginglig for gemensamhetsanlaggning.
Befintlig utfart for Forsamlingen 27 nyttjas dven av fastigheten Forsamlingen 16, utfarten avses fortsitta
nyttjas av Fdrsamlingen 16. Fastighetsigare ansvarar for att bilda nddvindiga samfilligheter och

gemensamhetsanldggningar inom kvartersmark.

Servitut och ledningsratt

Allmiinna underjordiska ledningar ansluter till befintliga byggnader. For dessa finns u- omriden utsatta pa
plankartan. Ledningségaren ska ans6ka om ledningsritt for att trygga de befintliga ledningarnas lage. Vid
eventuell flytt av ledningar ska den som initierar flytten av anlidggningarna ocksa bekosta atgirden.

Fastighetsplan

Tomtindelningen for Forsamlingen 7, 8 och 15 som tidigare utgjorde fastigheterna Férsamlingen 27 och 28

[

upphiivdes ar 2004. ]

Ekonomiska fragor
Planekonomi

Fastighetsdgaren bekostar framtagandet av detaljplan i enlighet med upprittat plankostnadsavtal.

patukostnader

Det finns inga gator planerade inom planomradet.

Konsekvenser for planens genomforande
Miljo och hadlsa

Foreslagen markanvindning anses inte medfora betydande paverkan pa miljon eller minniskors hilsa.

Sdkerhet och trygghet

Fastigheten Forsamlingen 27 har verksamheter dagtid vilket gor att omradet blir nagot 6de nattetid, vilket
kan ge en kinsla av.otrygghet. En exploatering av omradet med bostdder kommer att bidra till att omrédet
kidnns mer tryggt.

Barn och ungdomar

Inom fastigheten Forsamlingen 27 finns en forskola med lekomrdden for sma barn. Det finns dven en
fritidsgard. Byggnaden dr dock i daligt skick och bor renoveras eller underhallas. Vid uppforandet av bostider

inom omradet och nir pagaende verksamheter avvecklas krivs att man i planeringen upprittar omraden for
lek.
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Naturmiljo och frilufisliv

Storre delar av omradet har vixtlighet i form av barrtrid och l6vtrad. Fastigheterna delas vid en hojd, dér
fastigheten Forsamlingen 27 sluttar ner mot syd och Forsamlingen 28 sluttar ner mot norr. Fastigheten
Forsamlingen 27 ligger framfor ett gronomréde pa andra sidan Enevigen. Trid som anses vara bevarandevarda
inom planomradet skyddas pa plankartan med en bestimmelse om att marklov krivs for fillning av trid med
ett omfang stérre dn 0,5 meter uppmitt pa 1,5 meter over marknivan.

Landskapsbild

Jarna #r enligt kommunens Inventering av kulturmiljder higt belaget pa en as i landskapet med den flacka
Jirnaslitten nedanfor i dster och Jirnafjirden som skymtar lingre bort. Titorten syns frin lingt hall i det
omgivande landskapet dir kyrkan samt vattentornet utgor riktmirken. Planomradet utgdr troligen dsens
hogsta punkt.

Asar, som ar Sveriges vanligaste isilvsavlagring, bestir mestadels av grus, sand och sten som &r grov.
Isdlvsavlagringar dr bland annat viktiga for den naturliga reningen av vatten och dven lagringen av dricksvatten,
omradet ska dirmed skyddas fran en alltfor hard exploatering. For att skydda och bevara befintlig terring
sdtts en bestammelse pad plankartan som stéller krav pa marklov vid dndring av markens héjd med minst 0,5
meter.

Medverkande tjansteman

Planbeskrivningen har upprittats av Assienah Mooki Morosini i samrad med Teresa Westman (planarkitekt
sakkunnig inom bygglov), Benny Karlsson (exploateringsingenjér), Daniel Edvardsson (lantmiterichef),
Emma Tibblin (stadsantikvarie} och Anders Bengs (kommundelsansvarig).

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan- och bygglovenheten

Assienah Mooki Morosini
Planarkitekt
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Plan- och bygglovsc
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